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Forord

Jag har under ménga ar arbetat med upprustningar av frdmst vara miljonpro-
gramsomraden. Under manga ar var fragestillningarna alltid, vad ska renoveras
och vem ska finansiera ombyggnaden? Rosterna kring miljonprogrammen har
ofta varit negativa och handlat om slitna hus, nedgangna omraden med lag status.

Oftast glommer man det helt fantastiska initiativ "En miljon bostéder pa tio ar",
som togs av socialdemokraterna under tidigt 60-tal ddr man sag vikten av att
snabbt bygga nya bostidder, hdja bostadsstandarden och léta fler invanare fa ta
del av naturen. Ett omfattande arbete inleddes dér storskalig byggproduktion kor-
sades med nya idéer om hur ett modernt boende skulle utformas. Det sa kallade
miljonprogrammet, som omfattar en miljon bostdder byggdes under en tioarspe-
riod var innovativt djarvt och med mycket fokus pa méanniskors behov av ljus,
rymd, enkelhet i vardagen och med mycket fokus pa omradet mellan husen som
skulle gynna gemenskap och hilsa. Det var ett unikt byggprojekt. Syftet var att
flera skulle fa mojlighet att flytta ut fran innerstadens omoderna morka lagen-
heter, flytta ut nira innerstaden men néra naturen i ljusa luftiga ldgenheter. Om-
raden dér barn skulle leka utan risk for trafiken och dér storskaligheten brots ned
pa innergardarnas trivsamma gardsplaner. Jag kommer att fokusera pa dr den del
som byggdes i flerfamiljshus.

Vi glommer ofta denna viktiga bakgrund. Jag tror att den arkitektoniska bakgrun-
den dr mer tdnkvird 4n vad manga av dagens nya bostadsomraden innehaller.
Idag fokuserar vi mest pa det som inte blev bra och det har gjort att det i manga
fall har blivit just de fragestillningar och de synpunkter som man forknippar
dessa omraden med idag. Ofta har stamrenoveringar genomforts, koken bytts ut,
kanske har ytskikt bytts ut, kanske har man underléttat driften i omradet genom
att ta bort gronomraden och ersatt dem med sten eller asfalt. Man borjade tumma
pa att inte ha bilar i omradet. Sakta har vara miljonprogramomraden forslummats
dven om det sd klart finns undantag. Dessutom lider manga omraden av en snabb
ut och inflyttning samt olaglig andrahandsuthyrning.

Betdnk att alla stider i Sverige har ett eller fler miljonprogram. Dessa ligger alla
ndra centrum. Betdnk en sddan otrolig vinst det skulle vara att renovera och upp-
rusta dessa omraden. Aterskapa det ursprungliga ténkta goda, ta bort segregat-
ionen och fa dessa omraden att pa nytt bli ett spdnnande alternativ till innersta-
dens trangboddhet.

Ja och vad ir da svaret pé frdgan vad ska renoveras och vem ska finansiera?
Hade det funnits ett svar sa hade ju detta redan varit gjort. Det korta svaret tror
jag inte enbart dr stambyten eller koksrenoveringar. Jag har tréffat s& ménga
méanniskor som bor i omraden som stér infér renoveringar och som har tillfragats
vad som é&r viktigast. Det som utrycks som viktigast dr att inte hyran ska hdjas,
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nista onskan dr att ta bort otrygghet och dérefter kommer 6nskan att skapa eller i
manga fall aterskapa en gronska kring husen. Och sa gott som ingen ndmner na-
got om att fasaderna &r slitna eller att man 6nskar hogre standard.

Jag tycker att denna antologi pa ett utmarkt sétt belyser de faktorer som kan un-
derlitta omdaningen av de omraden som en gang byggdes. A och O ér att invol-
vera hyresgisterna, involvera dem i den man de vill i bdde upprustningen och se-
nare driften av byggnaderna och utemiljon, inte minst av gronomraden. Ateran-
viand ménga av de goda material som en gang byggdes in i huset, lappa och laga
och tvitta istillet for att kdpa nytt. Aterskapa girdarna och dirmed omradets ka-
raktér, arbeta med trygghetsatgirder, arbeta med klimatanpassning. Boken ger
manga exempel pa dessa saker som sammanlagt skulle kunna bidra till att reno-
veringar inte innebdr sa stora hyreshdjningar och blir s& mycket mer trivsamma,
precis s som de flesta som bor i omraden som ska renoveras sjdlva belyst att de
vill ha det. Lis och se hur ett helt nytt cirkuldrt tink kan 16sa ménga av de tradit-
ionella fragestillningarna.

Madeleine Nobs, NCC
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Tvardisciplinar forskning mojliggor
hallbar integrerad renovering

Kristina Mjornell, RISE och Lunds Universitet

Ingress

Forskningsmiljon om hallbar integrerad renovering S/Ren har kommit att bli en
plattform for forskare fran olika discipliner, fastighetségare samt aktorer fran re-
noveringsbranschen att traffas och arbeta tillsammans med gemensamma frage-
stillningar men dven for att lyfta och diskutera nya utmaningar. Det har ocksa
lett till ménga nya forsknings- och innovationsprojekt om fragestallningar som
kommit upp under tiden forskningsmiljon har existerat. Vart arbete har skapat
ringar pa vattnet, bade genom nya samarbeten och genom att vi gemensamt tar
oss an nya fragestillningar.

Bakgrund

En grupp forskare, foretag och organisationer sokte medel fran Formas for att
driva en stark forskningsmiljé om héllbar integrerad renovering utifrdn ekono-
misk, ekologiskt, socialt och kulturellt perspektiv. Forskningsmiljon som kallas
SIRen beviljades 23 miljoner kronor med l6ftet om motfinansiering fran foretag
och organisationer med ungefar lika mycket. Arbetssittet bygger pa tvirveten-
skaplig samverkan mellan forskare pa universitet, hogskolor och institut, aktorer
inom bygg och fastighetsbranschen samt berérda myndigheter. Forskningen syf-
tar till att samla befintlig och bygga ny kunskap for att fordndra renoveringsme-
toder och processer till att bli mer hallbara och dirmed stirka den svenska kon-
kurrenskraften for renovering sévél i praktiken som i forskning och utveckling
bade nationellt och internationellt. Styrkan med SIRen ar den breda tvérveten-
skapliga kompetensen som &r samlad bade i form av forskare fran olika discipli-
ner men dven ett starkt atagande fran bostadsforetag, entreprendrer, arkitekter,
konsulter och materialtillverkare, branschorganisationer, hyresgéstorganisat-
ioner, kommunala aktorer och myndigheter.

I kapitlet beskrivs bade fordelarna och utmaningarna med att arbeta med transdi-
sciplindr forskning for att tackla de komplexa utmaningar som hallbar renovering
innebér. Det tar upp bade resultat i form av nya ron, nya arbetssitt, publikationer,
verklighetslabb men dven nya samarbeten som initierats mellan bade forskare
och praktiker inom nétverket.



Genomforande

SIRen-miljon bestar av nio institutioner fran akademin, Lunds Tekniska Hog-
skola, Chalmers Tekniska Hogskola, Kungliga Tekniska Hogskolan, Luled Tek-
niska Universitet, RISE Research Institutes of Sweden, Umea Universitet, Hog-
skolan i Dalarna, Uppsala Universitet och Malmo Universitet. De flesta fors-
karna har en ingenjorsbakgrund men det finns ocksa forskare inom arkitektur,
sociologi och fastighetsekonomi. Dessutom ingar ett trettiotal foretag represente-
rade av bostadsforetag, entreprendrer, konsulter, arkitekter, material- och pro-
dukttillverkare men dven branschorganisationer, myndigheter och intresse-orga-
nisationer.

Eftersom personerna i nétverket finns spridda runt om i landet sker det mesta
arbetet pa hemmaplan och genom digitala moten. Tva ganger per ar arrangeras
lunch till lunchmoéten med syfte att triffas, stimma av arbete i pagéende projekt
men dven skapa mojlighet till nya kontakter och diskutera nya projektidéer. Till
dessa mdten bjuds dven foretag eller forskare in utifran for att forelédsa, delta i
diskussion av specifikt &mne eller bara delta, lyssna och ldra. Moétena har arran-
gerats av deltagarna och alternerat pa olika platser i landet. I samband med mo-
tena har studiebesok arrangerats i verklighetslabben eller andra intressanta mil-
joer.

Inom SIRen-miljon finns ett tiotal doktorander. Det har arrangerats en dokto-
randkurs pé temat hallbar renovering med kurstillfallen som getts av Lunds uni-
versitet, Luled universitet och Chalmers. Syftet var att doktoranderna ska lara
kdnna varandra och bli mera bekanta med de olika forskarmiljéerna i landet som
forskar inom renovering samt f4 en samsyn om vad hallbar integrerad renovering
innebér. Det har lett till flera samarbeten och sampublicering mellan doktorander
fran olika discipliner.

Ledning och styrning av stora forskarmiljoer med manga inblandade partner &r
komplicerat. Inom SIRen har det funnits en styrgrupp representerad av de tio
personer som var huvudsdkande i den ursprungliga ansokan eller ersittare till
dessa i de fall de slutat. Budgeten har fordelats utifrdn den ursprungliga ansdkan
med vissa sma justeringar pa grund av att ndgra personer bytt jobb. Varje fors-
kare rapporterar in vilka aktiviteter som utforts och sina upparbetade kostnader
arligen och medel betalas ut dérefter. Medverkande foretag rapporterar in aktivi-
teter och upparbetad motfinansiering. Nér forskarmiljon startade diskuterades
etiska riktlinjer och uppférandekoder mellan forskarna som enades om att f6lja
dessa for att forebygga konflikter. Det har dnnu inte forekommit nagra konflikter
inom miljon.

Inom SIRen finns fyra verkliga renoveringsprojekt som anvints som verklighets-
labb, dir man forsokt arbeta med metoder och verktyg for integrerad hallbar



renovering. Verklighetslabben &r tva bostadsomraden, Hammarkullen och Sirius-
gatan i Goteborg, ett bostadsomrade Tjdrna Angar i Borlinge samt Ulriksbergs-
skolan i1 Véxjo. Arbetet inom dessa fyra renoveringsprojekt har foljts upp av
forskarna. De finns djupare beskrivningar av resultatet fran arbetet 1 verklighets-
labben i andra kapitel i antologin.

Exempel pa resultat

Inom SIRen-miljon har man gjort rikstackande analyser av renoveringsbehov
inom Miljonprogrammets bostadsbestdnd och @ven studerat betalningsformagan
hos de som bor 1 dessa omraden. Baserat pa information om byggnadsar och om
och nér renovering har genomforts, har renoveringsbehovet uppskattats. Kostnad
for renovering samt forviantad hyresokning till f61jd av renovering har berdknats.
Man har ocksa tagit fram information om genomsnittlig inkomst i respektive om-
rade. Resultatet visar att omraden med storst renoveringsbehov har de ldgsta in-
komsterna vilket kan betyda att om renoveringar utfors i en omfattning som man
gjort i liknande omréden kan de leda till sa hoga hyreshdjningar att de boende
inte har rad att bo kvar efter renovering. Dessa resultat har anvints som inspel till
den reviderade nationella renoveringsstrategin som Boverket och Energimyndig-
heten tog fram.

Det har dven genomforts en enkédtundersokning bland fastighetsdgare om vad
som &r den vanligaste orsaken till att de sétter igang en renovering. Svaret blir att
det ofta ar tekniska brister sisom ldckande stammar, fuktskador i vatrum eller
orimligt hoga kostnader for uppvarmning. Det &dr ofta nodvandigt att atgarda
stammar, ytskikt i badrum och i vissa fall kok helt enkelt for att livsldngden &r
slut. Om man inte atgérdar dessa sa riskerar man att fa skador inom kort som kan
kosta mycket att atgdrda. Daremot dr det naturligtvis inte nédvéndigt att hoja
standarden i samband med en renovering trots att man ofta passar pa att gora det.

Under aren 2014 - 2015 intervjuades elva foretag om hur de arbetar med renove-
ring och vilka strategier de har. Resultatet visade att de flesta bolag utférde steg-
vis renovering 1 huvudsak med ekonomiska intressen men endast nagra enstaka
foretag hade genomfort pilotprojekt déar man har tagit ett helhetsperspektiv och
dven inkluderat sociala aspekter. Under aren 2016 - 2018 genomfordes semi-
narier ddr femton bostadsbolag fick beskriva hur de arbetar med renovering. Fo-
retagen ansdg att de har en héllbarhetssyn vid renovering. Vi ser en tydlig for-
andring fran tidigare studier (2014 - 2015) dédr man sag en storre spridning och
dir méinga foretag fortfarande hade kommersiella avsikter med renoveringen.
Vissa foretag har arbetat med totalrenoveringar men vi ser att foretagen allt of-
tare arbetar med stegvis och endast nddvindig renovering for att inte chockhgja
hyrorna.



Vi har ocksé gjort studier dér vi fragat de boende vad de onskar for typ av reno-
vering och vad ér de beredda att betala for dessa atgérder 1 form av 6kad hyra in-
nan de funderar pa att byta boende. Resultaten visar att man prioriterar atgérder i
den egna ldgenheten och att hélften av de tillfragade kan tidnka sig en hojning
upp till 10 %, men drygt en tredjedel ingen hdjning alls.

Inom SIRen diskuterar vi vad som &r en hallbar renovering bade utifran miljo-
massigt, ekonomiskt och socialt och kulturellt perspektiv och vi haller pé att ta
fram att arbetssétt som ska omfatta alla aspekter som méste beaktas av olika
aktorer 1 olika skeden av renoveringsprocessen.

Detta arbetssitt testas i fyra sa kallade Living labs i1 form av verkliga renove-
ringsprojekt, en skola och tre bostadsomraden, dir vi som forskare tillsammans
med bostadsbolag, konsulter, entreprendrer och representanter for brukarna im-
plementerar en eller flera nya metoder. Det kan handla om att anvédnda ett nytt
arbetssatt i tidiga skeden for att fA med alla hallbarhetsaspekter eller att arbeta
med nya dialogmetoder. Inom forskningsprojekt som ar kopplade till SIRen tas
metoder fram fOr att utvirdera olika renoveringsalternativ utifran ekonomisk,
miljomassigt och socialt perspektiv som testas i1 verkliga renoveringsprojekt
varav ett dr en renovering av en skola.

Social hallbarhet dr pa agendan bland kommuner, byggforetag och fastighetsa-
gare. Vissa vill gora social upphandling andra vill arbeta med socialt héllbar re-
novering. Inom SIRen har vi forfattat en antologi om social hallbarhet vid reno-
vering som kan anvdndas som en introduktion i &mnet och den har fatt stor sprid-
ning och mycket uppskattning. Nagra av forskarna har ocksé utvecklat en meto-
dik for att vardera social héllbarhet vid renovering baserat pa ett antal indikatorer
for olika sociala aspekter sdsom; en sammanhéllen stad, samspel och méten,
identitet och upplevelse, ett fungerande vardagsliv, trygghet och 6ppenhet, hélsa
och grona stadsmiljder.

Nya fragestallningar som uppkommit under projektets gang
Under projektets gdng har manga nya fragestillningar dykt upp kring renovering.
En sddan ar hur vi kan tdnka mer cirkulért och bevara eller dteranvdnda mer pro-
dukter och material vid renovering. Vid en workshop identifierade forskarna ett
antal nyckelomraden for att fa igang aterbruk vid renovering. Det handlar mycket
om att skapa en marknad for material och produkter men dven om att inventera
befintliga vdrden i byggnaden infor renovering sa att inget byts ut i onddan och
dven att projektera renoveringen med hénsyn till aterbruk. Det kan bli lite mer
tidskrdavande initialt men formodligen 16nsamt i langden. Andra fragestéillningar
som kommit upp é&r att trangboddheten 6kar i manga Miljonprogramomraden och

10



huruvida byggnadernas funktion men @ven krav pa energieffektivisering &r an-
passade till 6kad belastning nér fler personer bor pa en liten yta. Det kan handla
om ventilation, luftkvalitet, fuktsdkerhet i vatrum med mera. Hur kan vi sdker-
stélla en god inomhusmiljo och rimliga krav pa energieffektivisering i dessa
byggnader med sa olika anvindarprofiler?

Slutsatser

Fordelarna med SIRen-miljon for bade akademi, institut, industri och myndig-
heter har varit att inga i ett ndtverk och att komma i kontakt med andra forskare,
representanter for foretag och myndigheter for framtida samverkan.

Ett antal forskare, foretag och myndigheter har fatt battre forstaelse for komplex-
iteten som integrerad hallbar renovering innebér och vikten av att genomfora dia-
loger, utredningar och analyser for att kunna fatta ritt beslut om atgiarder och ge-
nomforande.

Grupperingar av forskare fran olika discipliner, bostadsbolag, representanter fran
andra foretag och 1 nagra fall myndigheter har skapats, ofta med lokal anknyt-
ning, och de har diskuterat nya forskningsidéer med utgangspunkt fran SIRen
och sokt medel for att genomfora dessa, vilket resulterat i ett flertal

spin-off projekt och mer pengar till renoveringsforskning.

Samverkan inom SIRen har lett till nya forskningsidéer och projekt, ofta i mel-
lanrummet mellan tva eller fler forskningsomraden, som annars troligtvis inte
hade initierats.

Fyra verklighetslabb har pagatt och hjélpt forskarna att fa en béttre forstaelse for
den komplexa verkligheten som bostadsbolag, fastighetsdgare och boende lever i
men dven givit mojlighet for behovsidgarna att implementera ett ramverk med
hinvisning till metoder och verktyg som kan anvindas for att 4stadkomma en
mer héllbar renovering.

Intentionen &r att SIRen nétverket ska leva vidare dven efter det att finansie-
ringen ar slut genom att hélla arliga moten for att uppratthalla men dven skapa
nya kontaktytor for att initiera nya projekt. Det dr extra viktigt for de unga fors-
karna att inga in ett storre niatverk med bade seniora forskare men dven praktiker.
Det hér arbetsséttet kommer att garantera att det finns en hog kompetens i landet
inom hallbar integrerad renovering och att den inte forsvinner om en specifik
forskare eller forskargrupp slutar.
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SIRen stottar branschen med hallbar integrerad renovering
Inom SIRen arbetar forskare tillsammans med branschen for att utveckla, imple-
mentera och utvirdera nya arbetssitt och metoder for att &stadkomma en hallbar
integrerad renovering. Vi gor ocksé informationsinsatser i form av en egen rap-
portserie dér vi skriver om aktuella &mnen i ett lattillgangligt format, vi ger ocksa
presentationer pa seminarier och konferenser, skriver bade debattartiklar och ar-
tiklar i fackpress, arrangerar den arliga renoveringsdagen ihop med Nationellt re-
noveringscentrum och under flera ar har vi haft event i Almedalen. Vi bidrar
ocksé med kunskap och information till webbportalen ichb.se och Renoverings-
info.se som Svensk Byggtjanst administrerar.
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SIRen-processen for hallbar renovering
med uppfoljning

Petter Wallentén, Lunds Universitet
Kristina Mjornell, RISE och Lunds Universitet

Inledning

For att stodja en hallbar renoveringsprocess med ett holistiskt tillvigagangssatt
utvecklades inom SIRen-projektet en generell process som hanterar omrédena:
teknik, milj6, ekonomi, sociala viarderingar, arkitektur och kulturhistorisk miljo,
se figur 1. SIRen-processen beskriver aktiviteter som genomfors vid olika byggs-
keden, samt redovisar vem som ska ansvara for och utfora dessa aktiviteter. Efter
varje steg 1 renoveringsprocessen (forvaltning, planering, projektering, byggnat-
ion och dverldimning) kan en sjdlvbedomning goras for att uppskatta i vilken ut-
strackning varje hallbarhetsaspekt har beaktats.

Planering Projektering

Aktor Forvaltning | Forstudie |Utred.| Progr. System Detalj Overldmn. [Utvard.

Agare
Brukare
X

Entr.

Leverantor
Forvaltare

Figur 1. SIRens process for hallbar renovering.

For att hantera de komplexa fragestillningar som uppkommer och lyckas med en
hallbar renovering identifierades inom SIRen-nétverket att det finns ett behov av
stod for aktorerna. Inspirerade av det lyckade exemplet ByggaF for fuktsidker-
hetsarbete, togs en generell process fram med aktorer, processkeden och viktiga
aktiviteter som behdvs for en héllbar renovering. Under ett antal workshops for-
bittrades denna process successivt. Fler aktiviteter lades till, de olika processke-
dena blev mer detaljerat beskrivna, fler exempel pa redan existerande verktyg for
inventering, beslutsstod lades till. Under 2017 provades delar av matrisen i
skarpa projekt (Femenias et al. 2017, Farsiter och Olander 2018). Under 2018 la-
des en checklista till for egenutvirdering av hallbarhet, delvis inspirerade av Till-
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vaxtverkets rapport Héllbart Foretagande (Tillvaxtverket, 2016). SIRen-proces-
sen beskriver aktiviteter som ska utforas i olika byggskeden samt visar vem som
skall ansvara for och utfora dessa aktiviteter. Processen ger dven en hinvisning
till vilka metoder som kan anvéndas for inventeringar, analyser och beslut. Un-
der 2018/2019 genomfordes dnnu ett skarpt projekt tillsammans med Stock-
holmshem och Omreda.

Hallbarhetsbegreppet

SIRen-processen samlar befintliga dokument, metoder och rutiner for att for-
dndra renoveringsarbetet till att bli mer héllbart. SIRen-processen tar ett helhets-
perspektiv pa renovering men den ofta forekommande uppdelningen i ekologisk,
ekonomisk och social héllbarhet var svér att bryta ned till den praktiska niva som
behovdes. Istillet valdes att utgé fran den tyska foreningen for héllbart byggan-
des (DGNB) uppdelning i omradena: teknik, miljo, ekonomi, sociala kulturella
och funktionella virden och slutligen processeffektivitet, se figur 2. Foreningen
DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen) dr den tyska motsvarig-
heten till svenska Green Building Council.

Social,
Kultur och
Funktion

Innemiljd

Brukarmedverkan

g=n Teknisk
Miljé Tillganglighet kvalitet

R ffektivitet
osursele il Kulturella varden Vs

Energi
2 Fukt

Farliga &mnen

Ekonomi Process

Figur 2. De 5 huvudomradena och underaspekter i SIRen-processen.

Ingen uppdelning av hallbarhetsbegreppet ar perfekt och den som valdes for
SIRen-processen kunde naturligtvis ha valts annorlunda. Men nir dessa fem hu-
vudomraden och aspekter brots ner mer i detalj enligt figur 2, sa blir det tydligt
att strukturen &r enkel att folja och tacker mycket av det som brukar identifieras
som hallbarhet.
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Syftet med SIRen-processen

Syftet med SIRen-processen ér att ge en helhetssyn vid hallbar renovering samt
redovisa vem som skall ansvara for och utfora olika aktiviteter. Det ger d&ven en
hanvisning till vilka metoder som kan anviandas for inventeringar, analyser och
beslut. Processen understryker vikten av ett helhetsperspektiv med hénsyn till
omradena: teknik, miljo, ekonomi, sociala virden, och arkitektur/kulturmiljo.

Det gors genom att:

* Visa pa aktiviteter och metoder som stddjer aktdrerna att na en hallbar
renovering.

» Hanvisa till befintliga metoder och verktyg sasom rutiner, mallar och
checklistor som kan anvindas i renoveringsprocessen.

» Beskriva nya metoder och verktyg dir det saknas sadana.
* Ge goda exempel pa hur metoder och verktyg kan anvindas.

Oka kiinnedom om aktiviteter och metoder och gora dem atkomliga for
olika aktdrer i renoveringsprocessen.

Genomgaende dr att alla aktiviteter och metoder ska bidra till Iangsiktighet och
livscykelperspektiv. SIRen-processen dr i nuvarande version inte en certifierings-
eller standardiseringsmetod, utan snarare ett arbetssitt for att genomfora hallbara
renoveringar med helhetssyn. Det ldngsiktiga malet dr att de modeller, metoder
och verktyg for integrerad hallbar renovering som utvecklas ska anvéndas brett
och storskaligt i branschen framdver.

Metod

SIRen-processen har utvecklats i1 en iterativ process genom att delar har testats 1
pagéende renoveringsprojekt. Information och lankar till befintliga verktyg har
identifierats och fyllts pa efter hand. Indelning i skeden och aktérsgrupper har ta-
gits fram 1 samrad med SIRen-nétverkets aktorer. Aktdrer knutna till forskarnét-
verket har uppmanats att anvianda hela eller delar av processen i1 verkliga renove-
ringsprojekt. I den mén aterkoppling skett sa har forbéttringar av de ingaende de-
larnas struktur och innehall gjorts.

SIRen-processens struktur

Processen bestar av ett dokument gjort i Excel samt stodjande dokument i form
av en manual. Tanken dr SIRen-processen kan anvéndas under sjdlva projektar-
betet men dven nir enskilda processkeden dr genomforda och skall utvérderas.
Den dr uppdelat i fyra steg: dversikt, detaljerad beskrivning, ldnkar till verktyg
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och slutligen en checklista vars resultat redovisas i utvarderingsdiagram, se
figur 3. Beroende pa vilken aktor som anvander SIRen-processen finns olika ex-
empel och forslag pa aktiviteter och verktyg for alla byggskeden, det vill sédga
processen kan anvéndas olika aktorer exempelvis fastighetsdgare, arkitekt, boen-
derepresentant.

Oversikt =
Detaljerad beskrivning

TR 10

Lankar till verktyg, dokumet

T

Checklista Utvirdering

Figur 3. SIRen processens olika delar.

Bendamningarna pa de olika processkedena har arbetats fram under de workshops
som genomforts inom SIRen. De dr med nodvindighet en kompromiss eftersom
olika foretag och organisationer anvénder delvis olika bendmningar. Férhopp-
ningsvis framgér det dock med tillracklig tydlighet vad som avses sa att struk-
turen kan anvindas dven av de som anvinder andra begrepp. Exempel pa verktyg
ar:

* Rutiner for brukardialog under renoveringsprocessen som Hyresgést-for-
eningen (i Goteborg) tagit fram.

» Verktyg for hdllbarhetsanalys.
* Verktyg for social och kulturell inventering.

Aktoren kan pa detta satt fa hjalp med verktyg och dokumentation som ar lamp-
liga under respektive processkede.

Utvardering

Niér ett processkede dr genomfort kan projektet utvirderas genom en checklista
bestdende av totalt ca 100 fragor som anvandaren svarar pa for att ge ett sjalv-
uppskattat betyg utifrén sin insats ur hallbarhetssynvinkel. Kvaliteten som fylls i
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ir en sjdlvvirdering pd en skala frdn 0 — 3. Nér alla frdgor grupperade under ett
visst skede (det vill sdga inte alla 100 fragor utan endast de som é&r relevanta for
det aktuella skedet) gors ett rosdiagram som visar vilken hallbarhet som har skat-
tats, se figur 4.

SIRen . 4. Progra m;SkEdet

Sustainable Integrated Renovation Innemiljo

Process Brukarmedverkan

Ekonomi » Utemiljo

<+ Fukt ("o (s 1 ) Tiliganglighet - -« - -

Kulturella varden

Farliga @mnen i Resurseffektiv -
Energi.

Figur 4: Utvardering utifran sjalvuppskattade varden.

Rosdiagrammets axlar &r baserade pa nedbrytningen av héllbarhetsbegreppet en-
ligt figur 2. Det skall betonas att detta dr ett sitt for projektet att gora en egenut-
virdering av sitt héllbarhetsarbete och i dagens ldge inte en certifiering.

Erfarenheter fran nagra renoveringsprojekt

Ett bostadsforetag tog under senvaren 2015 kontakt med forskare inom SIRen for
att f4 rdd hur man skulle resonera kring hallbar renovering, i termer av social,
miljomassig och ekonomisk hallbarhet. Inom bostadsforetaget upplevde man ett
dominerande fokus pa nyproduktion och att underhall och renovering fick sta
tillbaka trots stora utmaningar i flera befintliga omraden med eftersatt underhall
och skriande renoveringsbehov. Bostadsforetaget ville dessutom hoja attraktivi-
teten 1 dessa omraden. Efter nagra inledande méoten foreslog forskarna att man
skulle folja en process for ett strategiskt arbetssétt med malet att nd en mer hall-
bar renovering enligt ovan. Det ledde till att ett noggrant arbete med ett atgirds-
program inleddes dér man tog stod i SIRen-processen. Flera atgérdspaket stude-
rades utifrdn mojligheter och risker. Med hansyn till en 1&g betalningsforméga
bland de boende och utgangspunkt i stadens mél om att ingen skall behova flytta
som resultat av en renovering beslutades om en begrinsad insats. Den renovering
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som nu planeras dr avgransad till att forbattra klimatskalet och utemiljon och
skall leda till en lag hyreshdjning.

Vid renovering av en skolbyggnad i Vixjo har man anvint sig av SIRen-proces-
sen for att ta ett helhetsgrepp och fa upp alla héllbarhetsaspekter for diskussion i
tidiga skeden. Detta har bland annat lett till att man vdgt in kulturhistoriska
aspekter och beslutat sig for att bevara en byggnad som var tinkt att rivas.

Renoveringen av bostadsomradet Tjirna dngar med 40 bostadshus fran miljon-
programmet genomfors av dgaren det allménnyttiga bostadsforetaget Stora Tuna-
byggen AB som tillimpar en vedertagen byggprocess som utvecklas successivt
med nya ron frén bransch och myndigheter. I detta fall har Tunabyggen anlitat en
metod foreslagen av Hogskolan Dalarna for renovering som delvis dverensstim-
mer med det SIRen-processen. I likhet med SIRen-processen har ambitionen i ut-
vecklingsprojektet varit att genomfora och etablera en renovering dar 16sningar
har eftersokts som ger rimliga kostnader, néira noll energianvindning och medger
mojlighet till kvarboende.

Konkreta val har varit att gora:
* Klimatkammarprovning vid val av radiatorer och fonster

* Belok-paketering av mgjliga energisparatgidrder baserade pa dgarens av-
kastningskrav

» LCC analys av foreslagna atgirdspaket
* LCA analys med hjilp av verktyget ”’One click LCA”
» Komfortmdtningar med ISO berékningar

» Koyvalitativa intervjuer med flertalet hyresgéster med hjélp av tolkning

Slutsats

Genom att utnyttja befintliga verktyg for renovering (projekthanteringsverktyg,
statusinventering och multikriterieverktyg) samt erfarenheter fran tidigare pro-
jekt har en generell renoveringsprocess tagits fram for att stodja mojligheten att
gora en héllbar integrerad renovering. Genom att anvénda kunskap och informat-
ion inom SIRen-ndtverket for forskning och praktik och Nationellt Renoverings-
centrum, www.renoveringscentrum.se, dir mycket information samlas in, kan
SIRen-processen kontinuerligt uppdateras och forbéttras.
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Hur gar vi vidare?

Niésta steg dr att implementera processen i flera verkliga renoveringsprojekt och
girna i alla byggskeden. Vi soker foretag som dger fastigheter som ska renoveras
som vill anvdnda metoden.

Vi avser dven gi ut till konsulter som arbetar med att leda renoveringsprocesser
och forsoka fa dem att anvéinda SIRen-processen men dven fa deras synpunkter
pa hur den kan forbéttras, forenklas och tydliggoras.
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Praktisk tillampning av SIRens
renoveringsprocess

Sofia Meurk, Omreda AB

Inledning

Figur 1: Stockholmshems fastigheter i Skarholmen. Foto: Sofia Mur o

Tidigt identifierades att fastighetsbolag, byggbolag och entreprendrer inom
byggbranschen inte arbetar utifrdn en gemensam renoveringsprocess. Det vanliga
ar att varje projekt har sin egen renoveringsprocess, om det dver huvud taget
finns ndgon. Slutsatsen var att det tar mycket tid for bolagen att utarbeta en pro-
cess eftersom det innebér att uppfinna hjulet pa nytt varje gdng. Darfor var ett av
de uttalade malen inom SIRen att ta fram en renoveringsprocess som innehdll de
aktiviteter som bor utforas inom ett renoveringsprojekt.

Den inom SIRen framtagna renoveringsprocessen dr ambitids, innehéller fler ak-
tiviteter dn brukligt och har dven bytt ordning pé vissa av de aktiviteter som de
flesta redan utfor. Syftet var att processen ska kunna anvéndas av s& manga som
mojligt inom renovering och fungera som ett smorgasbord dir fastighetsdga-
ren/byggherren/entreprendren far en verblick dver vilka aktiviteter som rekom-
menderas och i vilken ordning.
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Redan under 2014 etablerades ett samarbete mellan tre aktorer inom SIRen for
att praktiskt arbeta med det som holl pa att tas fram inom fokusomradet ny reno-
veringsprocess. Aktorerna var AB Stockholmshem, White arkitekter och Omreda
AB. Alla tre har varit aktiva i arbetet med framtagandet av den nya renoverings-
processen. Gemensam ndamnare utover kopplingen till SIRen var dels etable-
ringen till Stockholm och dels att vi kompletterade varandras roller och kun-
skaper. Stockholmshem bidrog med ett renoveringsprojekt genom sitt fastighets-
bestand 1 Skiarholmen som dr i behov av renovering. En del arbete var redan ut-
fort, annat var planerat. Stockholmshem é&r ett av landets storsta bostadsforetag
med sina 27 500 ldgenheter. White arkitekter och Omreda samverkade kring
hallbarhetsanalys av projektet och forslag om allt frén befintliga sociala och arki-
tektoniska vérden till energieffektivisering, samhéllsanalys och de sociala
aspekterna vid renovering. En annan mycket viktig del i renoveringsprocessen,
diar White och Omreda bidrog, var kommunikationsplaneringen.

Workshop och kartlaggning

Stockholmshems fastighetsbestdnd pa Aspholmsvigen och Ekholmsvigen i
Skarholmen bestér av drygt 700 lagenheter 1 18 skivhus med 6 - 8 vaningar. Hu-
sen dr ritade av Ernst Gronwall mellan 1964 - 68. Nér samarbetet borjade hade
Stockholmshem inte fattat beslut om hur och nér renoveringarna skulle genomfo-
ras eller 1 vilken omfattning. Nodvéndiga reparationer, mestadels relaterade till
vattenskador 1 badrum, hade utforts ndr behov uppstod. Nu planerades for en re-
novering av hela detta bestand.

White och Omreda fick, utifran virt gemensamma engagemang i SIRen, i upp-
drag att halla en workshop dér bland annat omradeschef, projektledare, affarsut-
vecklare, projektkommunikatorer och kundforvaltare frdn Stockholmshem del-
tog. Workshopen, kallad Héllbar renovering Skiarholmen, genomfordes i septem-
ber 2016. En 6nskan fran Stockholmshem var att tydliggdra sin interna process
for ombyggnad och bestandet 1 Skdrholmen blev pilotprojektet for detta. Medlet
var att Stockholmshem skulle fa tillgang till en kombination av metoder i fram-
kant.

Traditionellt gors tekniska inventeringar infor planerad renovering/upprustning
av bostadsbestand. Daremot gors sdllan inventeringar som évergripande har sik-
tet instéllt pd héllbarhet och boende. Befintliga arkitektoniska och boendesociala
varden inventeras inte i tidigt skede. Via samarbetet Stockholmshem/White/Om-
reda fanns forutséttningar att ticka in samtliga virden vérda att inventera for att
fa en kostnadseffektiv renovering med fokus pa langsiktighet, energieffektivise-
ring, de boendes upplevelser, utveckling av sociala viarden och framtida bibe-
héllna arkitektoniska vérden.
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Infor workshopen fick White och Omreda ta del av redan gjorda inventeringar.
Dessa hade utforts av den entreprendr som anlitats for projektet. Det visade sig
att de flesta tekniska inventeringar var gjorda men ingen géllande de befintliga
arkitektoniska virdena inom bestandet.

Foljande inventeringar med ritningar och konkreta forslag var utférda: A, Brand,
El, Ljud, Mark, Milj6, Tak, Tvitt och VVS. Ménga av atgiardsforslagen gér ut pa
att byta ut hellre 4n renovera det som gér att renovera. Ritningar pa nya planlos-
ningar var bestdllda och utforda.

Icke utforda inventeringar enligt Stockholmshems lista 6ver vilka inventeringar
som ska goras infor en renovering var Fukt, Hiss, K, Kulturvirden och Tillgéng-
lighet. Det var alltsa inte definierat vad som kan bevaras och utvecklas hellre &n
bytas ut. Aven de boendes upplevelser saknades, det géller bade hur de upplever
sin boendemiljo och sin ndrmilj6 1 omradet. Vilka varden och styrkor/svagheter
finns 1 omradet och i bostdderna? Stockholmshems NKI visade att hyresgisternas
upplevelse av trygghet okar.

Under workshopen presenterade White en 6vergripande omradesanalys och ett
forslag pa hur omradet skulle kunna fortétas, och dirmed skapa framtida intékter.
Vidare presenterades forslaget att géra en analys kring energieffektivisering och
fornybar energi som en del 1 ett aktivt hillbarhetsarbete. Omreda presenterade
hur arbetet med en omredningsanalys®"' gér till, det vill siga hur befintliga arki-
tektoniska virden inventeras och identifieras, och vad planerad kommunikation
betyder for ett lyckat resultat. White och Omreda visade hur arbetet med invente-
ring av sociala och kulturhistoriska/arkitektoniska vérden kan se ut utifran ett
hallbarhetsperspektiv.

Nér workshopen var genomford kunde den sammanfattas med att varsam renove-
ring i kombination med eventuell mojlighet till fortétning forbéttrar och forstér-
ker de positiva virdena. Utveckling av befintliga virden, tillganglighet och lang-
siktig lonsamhet, energieffektivisering och mojlighet att producera fornybar
energi ansags viktigt. Husen ska vara goda bostdder med bibehallna arkitekto-
niska vérden. De ska bidra till Skdrholmens civilsamhalle. Dartill var diskuss-
ionen kring kommunikation aktiv, att ett aktivt kommunikationsarbete behdvs
under hela projektet, 4ven innan alla renoveringsbeslut ar tagna.
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Intern process

Efter genomford workshop har Stockholmshem, White och Omreda haft flera
moten dér olika uppldgg diskuterats. Det har handlat om bade stadsutveckling,
akuta atgarder och langsiktig forvaltning. Efter hand landade Stockholmshem i
att det inte &r aktuellt med fortdtning av omradet. Inga beslut togs heller om hur
renoveringsprojektet skulle drivas och nyckelpersoner gick vidare till andra ut-
maningar. Dock kvarstod hela tiden 6nskemalet om att driva projektet bredare &dn
hittills, att fa med bevarandeaspekterna och projektet bromsades in da dessa delar
saknades. Annat hade kommit langt, som exempel fanns redan skisser pa nya
planlosningar och nya kok.

Under perioden hdsten 2016-vintern 2017/2018 avvaktades vidare beslut. Viljan
att byta ut sa lite som mojligt i ldgenheterna vixte internt och projektet drev mer
och mer at att renovera hellre &n byta ut utifran det primira behovet av stambyte.

Hur gor branschen generellt?

I projekt av den hér storleksordningen ar det vanligaste att som fastighetsdgare
gora sa mycket som mojligt vid samma tillfélle for att inte behdva komma till-
baka pa 30 ar. Det ger ocksa mdjlighet att kunna hoja hyran betydligt och dessu-
tom erbjuds hyresgésterna att gora tilldggsval, vilket hdjer deras hyra ytterligare
under lang tid. Allt fler kortsiktiga fastighetsédgare har praktiserat sa kallade kon-
cept-renoveringar som innebdr att tomstéllda lagenheter totalrenoveras infor
ndsta hyresgést. Det mesta byts ut och hyran hojs rejalt. Dessa arbetssitt ifraga-
satts nu allt mer.

Renovering eller ombyggnad

Konceptrenoveringar dr primért det som skiljer kortsiktiga och langsiktiga hyres-
virdar &t. En konceptrenovering kan inte heller kallas renovering, utan ar en om-
byggnad. Att renovera innebdr att sa mycket som mdjligt lagas och fraschas upp,
medan en ombyggnad innebdr att befintligt byts mot nytt.

I Stockholmshems fall 4r malet att renovera hallbart pa ett rationellt sétt med
olika tillval for hyresgisterna. I andra omraden har man tidigare gjort pa andra
sdtt. Att dndra sin renoveringsstrategi ar en process over tid, det ar naturligt att
den utfors olika i1 olika omraden.
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Solcellsprojekt

Under hosten och vintern 2017/2018 planerade och projekterade Stockholmshem
for solceller pé taken i Skdrholmen. Det ingick i ett statligt finansierat projekt dér
fastighetsbolag fick ekonomiskt stod for denna atgéird. I slutet av projekteringen
anlitades Omreda for att [imna synpunkter pa det visuella — hur skulle solcel-
lerna paverka rent estetiskt? Omreda gjorde en mindre omredningsanalys. Slut-
satsen blev forslag om delvis andra placeringar av solcellerna pé taken dn vad
som hittills presenterats for att tillmotesgd bade tekniska och estetiska hiansyn.
Héansyn togs till hur tidigare installationer var placerade pa taken och hur solcell-
ler skulle upplevas fran kringliggande byggnader och fran marken. Det blev ett
lyckat slutresultat dir alla involverade parter fick ge och ta i en konstruktiv dia-
log.

Anledningen till att denna omredningsanalys gjordes var att befintliga arkitekto-
niska och kulturhistoriska virden inte inventerats infor projekteringen. I SIRens
renoveringsprocess anges att kulturhistoriska virden ska inventeras samtidigt
som de tekniska inventeringarna utfors. Det anges ocksa att arkitektskisser ska
utforas efter genomforda inventeringar och analyser. Har var Stockholmshem an-
geldgna om att f4 med kulturhistoriska aspekter, &ven om den aspekten kom in
sent i projekteringen.

Utvardering utifran renoveringsprocessen

Under hosten 2018 6nskade davarande projektchef hos Stockholmshem komplet-
tera de tekniska inventeringarna utifrdn rekommendationerna i SIRens renove-
ringsprocess. Stockholmshems ombyggnadschef, projektchef och en projektle-
dare traffade tva representanter for entreprendren och Omreda for att bocka av
vilka renoveringsaktiviteter som var utférda. Vi gick igenom aktivitet for aktivi-
tet inom skedena forvaltning och planering i SIRens renoveringsprocess (se figur
1). Syftet var att kartldgga vad som eventuellt behovde kompletteras. Genom-
forda aktiviteter markerades med blda och grona prickar och icke genomforda
med roda prickar.
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Figur 2. Skeden och aktiviteter i SIRens renoveringsprocess

Genomfort var bland annat:

+ Kartldggning av bestandet

* Tekniska inventeringar

¢ Plan for underhall

* Riskbedomning ekonomi

* Projektdirektiv
* LCC-analys

* Arkitektritningar
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Inte genomfort var bland annat:
* Policy social, ekologisk och kommunikation
* Riskbedomning social, kulturhistoria och kommunikation
* Kommunikationsplanering
* Allmin renoveringsstrategi
» Inventering kulturhistoriska varden och tillgédnglighet
* Inventering energi och LCA

Det var ett mycket konstruktivt mdte. Sammanfattningsvis hade fokus legat pa
teknik, forvaltning och planering for ombyggnad av ldgenheterna i och med
framtagande av arkitektritningar. Det saknades fakta kring befintliga renove-
ringsbara viarden och kommunikationsplanering. Resultatet visade det som oftast
kommer fram i den hér typen av projekt. Beslut togs om att komplettera med en
inventering av befintliga arkitektoniska och kulturhistoriska varden.

Kulturhistorisk inventering av lagenheter

Omreda genomforde en omredningsanalys i omradet under april 2019. Eftersom
grundtanken hos Stockholmshem var att utga fran det befintliga studerades 14-
genheterna utifran fragestédllningen vad som kan behallas och renoveras i stéllet
for att bytas till nytt i samband med stambyte. Nytillverkat har en kortare livs-
langd 4n det som tillverkades nér dessa bostdder byggdes for 50 ar sedan. Fast
inredning i kok, hall och badrum/WC inventerades. Sovrum, vardagsrum, trapp-
hus och exteridr ingar inte 1 renoveringsplanerna och inventerades dérfor inte. In-
venteringen visade att koksinredningarna ar 1 gott skick och rekommenderas dér-
for att renoveras framfor att bytas till nya. Inte heller byte av alla kdksluckor re-
kommenderas eftersom den absoluta majoriteten koksluckor endast behéver méa-
las och eventuellt kompletteras med nya handtag. Angédende badrummen gavs re-
kommendationer om material och utrustning.

Nulage

Under hosten 2019 har dnnu inget beslut tagits om huruvida Stockholmshem ska
renovera befintliga kok eller byta ut alla, alternativt sitta in nya luckor. Stock-
holmshem kommer arbeta vidare med hyresgéstdialoger innan beslut fattas om
renoveringsatgirder. Ledningen har inte haft detta pa dagordningen dnnu men nu
finns underlag for ett fylligt inriktningsbeslut. Nér inriktningsbeslutet &r taget
kommer hyresgastdialogen starta.
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Inledningen pa projekt Skarholmen visar hur renoveringsprocessen gar till i de
flesta fastighetsbolag. Man gér som man alltid har gjort. Det innebdr att de tek-
niska inventeringarna alltid gors och att man ger arkitekterna i uppdrag att skissa
pa nya planldsningar innan man har hela bilden klar for sig om vilka befintliga
virden bestandet har.

Framfor allt handlar det om en avsaknad av kompetens inom branschen generellt
inom det senare omradet och en tro pa att fastigheter fran 1960-talet och framat
inte har virden att virna om eller en kvalitet som ldmpar sig for renovering fram-
for byte till nytt. I manga fall drivs renoveringsprojekten av en entreprendr som
ofta har intresse av att hellre byta ut @n att renovera. Fordomen att renovering
kostar mer @n byte till nytt dr svar att bli av med. Dock haller det pa att vinda i
branschen och nu gar det undan. I klimatdiskussionens svallvagor blir det allt
svarare att ersitta sddant som gar att renovera. Dit hor bland annat koksinred-
ningar. Argumentet att renovering av befintligt inte ar standardhdjande blir allt
svarare att hdvda eftersom det inte stimmer da slutresultatet nar upp till dagens
standardkrav.

Fler fastighetsidgare borde gora som Stockholmshem och engagera sig i pagaende
forskningsprojekt dir hallbarhet i bred bemarkelse star i fokus. Att inventera
bade teknisk status och kulturhistoriska vérden ger ett beslutsunderlag som bor-
gar for upphandling av ritt entreprendrkompetens och for en héllbar renoverings-
process.
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Varsam energieffektiv renovering —
Tjarna Angar Borlange

Jonn Are Myhren, Hogskolan Dalarna
Martin Bergdahl, Hogskolan Dalarna

Inledning och bakgrund

De nationella miljomaélens krav pa energieffektivisering av bebyggelsen innebér
en stor och snabb fordandring for bygg- och fastighetssektorn tillsammans med
dess leverantorer av komponenter och energi. For att branschen ska kunna er-
bjuda effektiva renoveringskoncept med relevanta energieffektiviseringsatgéarder
1 ett sunt energisystemperspektiv behovs prioriterad forskning med grundlig kon-
sekvensanalys for renovering och fornyelse av vara bostéder.

En ytterligare utmaning i detta sammanhang ar att vérdera social héallbarhet mot
ekonomisk och ekologisk héllbarhet vid fastighetsigarens beslut om atgérder. 1
dag belastas de boende patagligt av renoveringsprocessen trots att varsamhet ar i
fokus. Vidare finns stor potential for komfortforbéttringar i boendet i samband
med energibesparingar.

Som sa ménga andra allménnyttiga fastighetsbolag dr Stora Tunabyggen AB 1
Borlédnge mitt uppe i sin upprustning av sitt miljonprogramsomréde, Tjdrna
angar. Omradet ar uppfort under tidigt 70-tal med totalt 36 bostadshus om

ca 27 - 36 lagenheter vardera. Frutom en dnskan om att hoja den generella stan-
darden och skapa ett trivsammare och tryggare bostadsomrade, med hjélp av in-
viandiga och utvindiga miljoatgirder, vill fastighetsbolaget forsoka vélja smarta
energibesparande atgirder. Tunabyggen har darfor latit forskare pa Hogskolan
Dalarna fa vara med och paverka val av atgdarder och f6lja renoveringsprocessen
av en testbyggnad inom omradet. Fokus for forskarna har varit att presentera
hallbara 16sningsforslag som medger savél ekonomisk, ekologisk som social
hallbarhet. Visionen har varit att hitta och demonstrera en hallbar rationell 16s-
ning som kan mojliggdra en effektiv renovering for fastighetsdagaren. Detta ar
lika aktuellt 1 ett nationellt perspektiv som inom omradet Tjdrna dngar.

I detta projekt har ”varsamhet” varit ett ledord. Med detta har vi avsett;

* Losningar har eftersokts som ger rimliga kostnader. Néra noll energian-
vandning forutsitter uppfyllande av kostnadseffektivitet baserat pa dga-
rens avkastningskrav,
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» Evakuering av de boende behover sdvil av ekonomiska som praktiska
skdl undvikas. Losningar prioriteras som medger mojlighet till kvarbo-
ende och minimering av storningar for de boende,

* Robust teknik ur driftsynpunkt anvdnds som ocksa medger 6kad komfort
for de boende.

» Beslut och process for genomforande maste harmoniera med aktorernas
formaga och kompetens. Strategiska aktorers delaktighet kréver relevant,
saklig information vid rétt tillfélle for mojlighet till paverkan for 6kad
kvalitet.

Malsattning

Projektet har fokuserat kring foljande fyra konkreta malomraden
A. Energieffektivisering

Malséttning har varit att etablera en nira-nollenergibyggnad (NNE) pa en niva
motsvarande minst en halvering av byggnadens energianvandning. Malnivan for
kopt energi till uppvarmning var maximalt 75 kWh/m2 och minskad klimatpa-
verkan som f6ljd av renoveringen.

B. Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektivitet har varit en forutsittning for byggherrens beslut om atgér-
der. Dessa atgirder forutsitts kunna vara modell for renoveringarna inom reste-
rande byggnader inom Tjdrna dngar omradet. Malet har darfor varit att tydligt re-
dovisa och paketera atgiarder som uppfyller bostadsbolagets kriterium om minst
5 % nominell avkastning. Branschverktyget Belok Totalmetodik har anvénts till-
sammans med LCC-analyser for att redovisa detta beslutsunderlag.

C. Komfort och termiskt klimat

Den valda systemldsningen ska vara enkel och robust, vara driftséker och visent-
ligt forbéttra inomhusklimatet. En effekt av vald teknik ska dessutom vara att ut-
Oka komfortzonen i ldgenheterna sa att ytor i ldgenheterna néra det tidigare dra-
giga ytterskalet kan utnyttjas béttre. Detta ska verifieras via métningar av termisk
komfort och intervjuer med hyresgister savil fore renovering som efter intrim-
ning av testbyggnaden.

D. Samverkan for delaktighet och beslut

Byggherrens delaktighet och strategiska beteenden har matts i projektet med pro-
cess- och attitydmitning fran tidigt projektskede intill idrifttagning av genomford
renovering.
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Processer och komponenter for kostnadseffektiva, varsamma renoveringar beho-
ver utvecklas. Inom installationsteknik och energirelaterad byggnadsteknik ar be-
hoven och mgjligheterna stora. Det behdvs teknisk utveckling av flera alterna-
tiva, robusta installationstekniska och byggnadstekniska komponenter och sy-
stem, samt kompetensuppbyggnad for att sidkra att god kvalitet och funktion upp-
nas vid renoveringar av den byggda miljon.

Vér ambition med det tekniska nyhetsviardet med detta projekt ar att undersoka
mdjligheten och ldmpligheten med att implementera lagtemperatursystem med
tilluftsradiatorer och franlufts-virmepump i kombination med andra energi-
sparatgirder for att genomfora en varsam energieffektiv renovering av flerbo-
stadshus.

Genomfdrande

Teknik och process

Goda exempel behdver spridas som pa ett kostnadseffektivt sitt visar pa mojlig
(’NNE niva”) energieffektivisering vid renovering av befintliga bostadsomraden.
Metoder som minimerar behov av kostsamma evakueringar for hyresvarden ef-
terlyses.

Vart testprojekt, Hus 25 som omfattar en byggnad med 36 ldgenheter har dven
jamforts med tva referensbyggnader, Hus 26 respektive 28, inom samma bo-
stadsomrade Tjdrna Angar i Borlinge. For dessa byggnader har olika systemlos-
ning och renoveringsprocess provats for att skapa modell for detta bostadsomra-
des fortsatta totalrenovering av samtliga 1300 lagenheter intill &r 2030. Byggna-
derna ér alla uppforda i tre vAningar med oftast fyra trapphus och dr byggda
1969 - 72. Byggnaderna har sa kallat enrérssystem for radiatorsystemet och en-
bart franluftventilation utan varmeatervinning. Omradet dr anslutet till fjérr-
varme.

Projektgruppen har haft en sammanséttning av forskare med teknisk och sam-
hillsvetenskaplig kunskap tillhorande Hogskolan Dalarnas forskningsprofil
energi, skog och byggd miljé med god vana att driva tvarvetenskapliga projekt.

Som referensgrupp for implementering och relevans har anvints det regionala
branschndtverket ByggDialog Dalarna med 100 medlemsforetag inom lénets
bygg- och fastighetssektor. Spridning till branschaktorer har skett genom works-
hops och seminarier inom Byggdialogens nitverk. Kvalitetssdkring och nationell
spridning har skett genom Hogskolan Dalarnas deltagande som nod i det nation-
ella niatverket Renoveringscentrum 1 Lund och Formasprojektet SIRen.
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Den skedesindelade genomforandeprocessen startade med en energikartlaggning
och inventering av testbyggnaden. Energimétningar och intervjuer av de boende
genomfordes i avsikt att redovisa ett nolldge. Mojliga renoverings-atgirder ringa-
des in och simuleringar genomfordes av besparingar och kostnader.

Skeden i Renoveringsprocessen Fardig 2015 2016 2017 2018
1k 2kv 3kv dkv |1kv 2kv 3kv dkv|lkv 2kv 3kv dkv[lkv 2kv 3kv 4kv
Skede 0; Forstudier, inventering, energikartl. 2015-okt
Skede 1: Matningar och boendestudie fore renovering
Skede 2: Simulering, analys, beslut 2015-dec
Skede 3: Systemhandling och upphandling 2016-dec
Skede 4: Entreprenaditgirder 2017-juni
Skede 5: Mitningar och boendestudie 2018-mars under och efter renovering
Skede 6: Slutrapport och implementering 2018-10-01

Viktig del under tidigt skede var genomforande av startseminarium tillsammans
mellan forskare och Tunabyggens ledningsgrupp i avsikt att gemensamt fast-
lagga mal och ambitioner med detta projekt. Detta maldokument har sedan kom-
municerats till samtliga deltagande konsulter och entreprenoérer vid workshops
under projekteringen respektive efter upphandling av entreprendrer.

Energikartlaggning och provning

I tidigt skede genomfordes ocksé av forskarna klimatkammarstudier av mojliga
fonster och tilluftradiatorer samtidigt som ett flertal examensarbeten genomfor-
des for att kartldgga inneklimat och komfort.

Grundforutséttning vid renoveringen av detta testhus har varit anvéindande av
lagtemperatursystem baserat pa tilluftradiatorer och virmeatervinning med vér-
mepump. For att na en framtida NNE niva som energieffektiv renovering be-
hovde dven lonsamma skaldtgirder samtidigt genomforas.

De vid energikartliggningen identifierade energisparatgirdernas besparingspot-
ential beriknades med simuleringsverktyget TrnSYS. Atgirderna paketerades i
ett antal systemscenarier som jimfordes kostnads-, energi-, och miljomaéssigt. In-
vesteringskostnader baserade pa entreprendrsofferter vid upphandlingen anvén-
des vid analyserna. Energibesparingarna beridknades med géllande el- och fjérr-
varmetaxa for byggnaden.

Som beslutsverktyg anvdndes Belok Totalprojekt, jamfor avsnitt Resultat nedan.
Beslutat renoveringspaket med beridknad 50 % energibesparing uppfyller forvén-
tad real avkastning 3 % (Motsvarande nominell avkastning 5 %).

Efter sedvanlig upphandling startade entreprenaden efter arsskiftet 2017.

Fastighetsdgarens val att &ven renovera samtliga badrum nodvéndiggjorde en
kortare evakuering av samtliga boenden. Detta innebar 6 veckors boende i den
mobila ”stugbyn” inom omradet.
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Referensbyggnader

Under entreprenadtiden har forskarna gjort jimforelser med de bada referenshu-
sen 26 och 28.

For Hus 26 genomfordes samma renoveringsatgarder pa byggnadsskalet och in-
stallationer som vid Hus 25 men utan installation av virmeatervinning av energi i
ventilationsluften. Syftet har varit att visa mojlig NNE niva med enbart skalat-
girder. Ambitionen har varit 30 % energibesparing for ldgre kostnad.

For Hus 28 har fastighetsdgaren nigot ar tidigare genomfort en renovering med
traditionell 16sning med energibesparing via installation av FTX system. Konse-
kvenser med hoga kostnader och ldngre evakueringstid for de boende styrde va-

let av alternativ med energidtervinning med virmepump och tilluftsradiatorer f6r
Hus 25.

For jamforelse har berdkning gjorts av LCC samt LCA for respektive byggnad.
Resultat redovisas i avsnitt nedan.

Boendestudie

Projektet har som ovan angetts inkluderat en boendestudie med fokus pa de bo-
endes upplevelse av komfort/klimat i 14genheterna fore renovering och efter
forsta driftaret, samt hur renoveringsprocessen har paverkat vardagslivet i hem-
met med hansyn till projektets mél och krav pa varsamhet.

De specifika fragestdllningarna har da formulerats av samhélls-/beteendevetare i
samrad med projektets tekniska forskare. Fragestillningarna rér huvudsakligen
komfortupplevelser, dels vad géller fordndrat inneklimat och dels vad avser var-
samhet géllande paverkan pa vardagslivet i hemmet under pagaende renoverings-
och installationsarbete.

De metoder som anvénts har varit kvalitativa intervjuer med hushallsmedlemmar
1 10 lagenheter i testbyggnaden. Intervjuerna har genomforts vid tva tillféllen,
dels innan nagra entreprenadarbeten paborjats och dels efter att injustering gjorts
av fardig renovering under det forsta driftaret. Ett mindre antal intervjuer och ob-
servationer genomfors dven med representanter for fastighetsdgaren.

Boendestudien har under projektet utvidgats med stdd fran Energimyndigheten
att Aven omfatta intervjuer av de boende i referenshusen 26 och 28. Separat rap-
port fran dessa jamforelser redovisas sarskilt.
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Attityd- och processmatning (Byggprocessmatning)

Under byggprocessen har samtliga aktorer frdn byggherren, konsulter och entre-
prendrer omfattats av den sé kallad Byggprocessmitningen i avsikt att skapa del-
aktighet, engagemang for att bidra till det perfekta renoveringsprojektet. For-
hoppningen har varit att skapa en modell for renovering med hog kvalitet via
jamforelse mot branschens ”Best practice”. Dessa mitningar har genomforts av
konsult Prifloat AB, Falun via webbaserade enkiéter vid olika tillfdllen under re-
noveringen.

Byggprocessmitningens syfte dr att genom malstyrning och uppfoljning via en-
katmitning av projektet nd sa hog kvalitet och maluppfyllelse som mojligt i
byggherrens projekt.

Strategiskt for framgéngsrika projekt ar att samtliga aktdrer omfattas av dgarens
ambition och mal med sitt projekt. I detta fall ingér ocksa forskarna som sddan
strategisk aktor. Forskarna har skapat forutsittningar for att kunna driva projektet
1 enlighet med sitt forskningsuppdrag. Byggherrens operativa ledning behdver
stod for att kunna driva projektet sa att det blir ekonomiskt och kundnyttoméssigt
framgangsrikt. Dessutom ar det onskvért att savél byggherren som forskarna
skapar goda forutséttningar for involverade konsulter, entreprendrer och dvriga
leverantorer for att dessa ska kunna bidra till maluppfyllelsen

Resultat
Ekologisk hallbarhet

Energianvindning

Fére renovering
+  Specifik energlanvandning:
153 kWh/m2 (krav 100 kWh/m2
enligt divarande BBR 22)
* Energiprestanda (EPs=r):

146 kWh/m2 [krav 85 kWh/m2 1=
enligt nuvarande BBR 25)
Efter renovering
*  Prognos tyder pa halvering av . r r r I
kiipt energi, Analys kvarstar.,
dan Fib: Aelar Agr Aelaj fun I Aly
m VArme El

Uppmaétt specifik energianvandnil

#  Lite driftstérningar maj-jul

w Vearmratten
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En utmaning har varit att ange en hallbar NNE nivé {for renovering av bostéder.
Byggnormen anger ju ingen sadan utan fastighetsdgaren har att motivera sin
kostnadseffektiva niva. Vi jamfor darfor var uppnidda niva kopt energi med nor-
menlig nybyggnadsniva. Sedan starten av detta projekt har normerna éndrats fran
BBR22 till nu BBR26 med skidrpt NNE norm frén 1 januari 2019 och ytterligare
skdarpning foreslagen fran 2021. Energianvdandningen uttrycks numera inte ldngre
1 kWh/kvm utan i klimatfaktor PET kWh/kvm och kategorin elvdrmda hus har
utgatt.

Nu finns ocksa minikrav pa byggnadsskalets isoleringsforméga (u-varde) vilket
innebér stor betydelse vid val av fonster och dess storlek. Vi genomf6r i denna
stund en jimforande berdkning hur vara tre jamforelsehus uppfyller géllande och
kommande krav. Egentillverkad el kan nu tillgodordknas vilket motiverar vér
forberedelse av solceller pa det uppresta taket.

Mitningar Over forsta driftaret visar for Hus 25 en reduktion av energianvind-
ningen med 55 %. Uppmiitt forbrukning energi for uppvarmning och varmvatten
tillsammans med fastighetsel &r 66 kWh/kvm, &r. Fér Hus 26 med enbart skalat-
girder dr forbrukningen 109 kWh/kvm, ar eller reduktionen

33 %.

Anmairkningsvirt for samtliga undersokta hus dr den stora varmvattenforbruk-
ningen. Enligt véra initiala métningar och analyser 6ver 40 % av totala energibe-
hovet. Detta indikerar en betydligt hogre persontéthet i bostdderna 4n vad som &r
normenligt. Vi kommer under de kommande métningarna att sérskilt fokusera pa
detta och ocksé gora jamforande normaliseringsberdkningar mot BBR kraven.

Livscykelanalys
Global Warming Potential
+ Global warming potential =000
(greenhouse gases) sanks =000
med 270 ton COue 20000

« Vart pilothus Hus 25 med
FVP ger |amifarbar
miljdpaverkan som Hus 28
med FTX

« Renoveringen av Hus 25 har
&n klimat-paybacktid pa
ungefar13 ar

b 25 Hug 15 Hiug 28

*50 ar kalkyleringsperiod
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Var ambition har varit att inte 6ka klimatpaverkan fran hus 25. Diagrammets x-
axel kan illustrera 0-ldget for orenoverade hus. Vart testhus dr grona linjen dir
hénsyn tagits till renoveringens betydande klimatpéverkan i 6kade material och
transportinsatser. Denna 0kning neutraliseras efter 13-14 ar varefter den arliga
minskningen dr pataglig trots installation av virmepump baserad pa primédrener-
gianvindning. Hus 26 med enbart skalatgarder (bla linje) bekréftar sin fortsatt
hoga klimatpéverkan.

Ekonomisk hallbarhet

Internraniediagram
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Belok analysen genomfordes dels i tidigt projektskede med da berdknade kostna-
der baserad pé konsultdata och branschfakta. (Wikells kalkyldata) och dels se-
nare baserat pa erhallna anbudspriser. Avvikelserna vid anvdndande av anbuds-
priser ér patagliga. Detta visar hur svart men viktigt det &r att ha hog kvalitet i in-
gangsdata.

Med valt simuleringsverktyg har ocksa en riskanalys genomforts. Variation har
dé skett av dels investeringskostnaden, berdknad energibesparing samt dels an-
vianda energipriser. Kédnslighetsanalysen dr en hjilp for beslutsfattaren i tidiga
skeden av processen. Exempel 10 % &ndrade energipriser, investeringskostnad
eller berdknad energibesparing har stor paverkan pa Ionsamheten hos paketet.
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Internrantediagram
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En utviardering med hjélp av verktyget BELOK Totalmetodik visar bade pa styr-
kan men @ven pa vissa potentiella nackdelar. En klar styrka ér att man med rétt
indata tillgidnglig snabbt kan jaimfora olika renoveringspaket och scenarier dér
lonsamheten enkelt kan visas i internrantediagram.

Byggprocessmatning

I samband med projektstarten 2015, genomfordes en effektmalsworkshop dé vis-
ion och mal for projektet skapades, med tonvikt pa optimering av projektet ur ett
malstyrningsperspektiv samt konkretisering av effektmalen relaterade till kérn-
verksamhet, externt varumérke, medarbetare samt miljo och hallbarhet.

Vid effektmalsuppfoljningen efter genomford renovering fordes diskussion kring
malen med utgangspunkten om malet blivit uppnétt samt om de lardomar och er-
farenheter som deltagarna hade kring respektive mal.

Samtliga méal har uppnatts om &n for vissa kvarstar insatser under intrimnings-
perioden. Vi kan konstatera det stora vdrdet av méalstyrning i renoveringsproces-
sen och Tunabyggen har lovar ta med sig dessa erfarenheter i sina kommande re-
noveringsprojekt.
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Diskussion och slutsats

En ”varsam renovering” efterlystes av fastighetsdgaren nar forskarna fick fortro-
endet att foresld en metod for renovering av allmadnnyttiga bostéder vid Tjérna
dngar 1 Borldnge.

Ldsningen skulle vara héllbar sévil ekologiskt som ekonomiskt och socialt.
Myndigheternas dnskan om en energieffektivisering i nivd med kommande NNE
krav var utmaningen. Projektet skulle bli en modell for fortsatt renovering inom
bostadsomridet och bli ett "Best Practice” for branschen.

Mitningar och uppfoljning péagar efter forsta arets drift. Dessa kommer att paga
till varen 2020 det vill sdga under mer @n tva ars drifttid for att dokumentera de
boendes anpassning och fastighetspersonalens intrimning av installationerna.

Paketeringen av mojliga tekniska energisparatgérder med verktyget Belok Total-
projekt, visade att en halverad energianvandning skulle vara mojlig med uppfyl-
lande av dgarens stillda avkastningskrav. Matningarna efter forsta aret antyder
att detta mal &r mgjligt att nd. Energianvindningen har mer &n halverats,

146 kWh/kvm, ar fore har blivit 66 kWh/kvm, ett &r efter renoveringen. Vi har
ytterligare en vinterperiod pa oss for intrimning och verifiering. Skaldtgidrdernas
enskilda effekt har kunnat bedomas vid jamforelsen med Hus 26 dér ingen atgird
vidtagits for virmeatervinning i ventilationsluften. Byte av fonster, isolering av
vind och fasad, nytt virmesystem och behovsstyrda franluftflaktar har gett drygt
30 % besparing.

Mitningarna visar en uppseendevéckande stor forbrukning av varmvatten i dessa
byggnader. For samtliga tre hus dr denna uppmatt till over 40 % av totala energi-
anvandningen. Detta tyder pa betydligt hogre persontithet i dessa bostdder &n
normenligt. En fordjupad undersdkning kommer att ske av detta under pagaende
driftperiod. Detta kan innebéra optimering av virmepumpens drift kontra fjérr-
virmeanvéindning.

Den valda tekniska l6sningen i Hus 25 med anvéndande av franluftsvarmepump
och tilluftradiatorer dr forhallandevis enkel for driftoptimering och skotsel och
skapar den robusthet som eftersokts. Inga nya ventilationskanaler har behovt in-
stalleras i ldgenheterna. Befintliga franluftkanaler fran toaletter har samlats ihop
pa den uppresta vinden och utsugning sker med gemensam franluftsflakt fore
varmevéaxlaren. Varmepumpen &r placerad i kdllarens virmecentral tillsammans
med fjarrvirmeviaxlare och varmvattenproduktion.

Lagtemperatursystemet med tilluftradiatorer reducerar virmeforluster i systemet
och eliminerar kallras vid fonster. Den termiska komforten for de boende har for-
battrats da komfortzonen framfor fonster utvidgats. Detta stods av vara termiska
métningar och intervjuer med de boende. Naturligtvis spelar ocksa det nya
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tvarorssystemet for radiatorerna en betydande roll for att skapa likvérdig komfort
1 de olika bostidderna.

De boendes tidigare upplevda kall drag kring fonstren kompenserades dd med
hogre inomhus-temperatur 4n normalt. Den forvirmning av inkommande venti-
lationsluft som nu sker med tilluft-radiatorer har eliminerat denna brist och bi-
dragit till béttre komfort. Intressanta jamforelser kommer att goras under kom-
mande intrimningsperiod med referenshuset 28 diar FTX-system och frdn och
tilluftkanaler installerats. Har blir justering av luftmingder och skalviggarnas
téthet viktigt for avsedd komfort. Véra hittills gjorda métningar tyder pa att ener-
gieffektiviseringen i Hus 28 dr sémre 4n i vart testhus 26. Detta bekréftar vara
ovan angivna farhagor.

Fastighetsdgaren och entreprendren uppskattar att var valda tekniklosning inne-
bar 40 % kortare evakueringstid av de boende dn vad som blev fallet vid renove-
ring med FTX 16sning med kanalsystem i ldgenheterna. 9 veckor per trapphus
har blivit 6. Darmed totalt 15 veckor kortare byggtid. Om inte valet av stambyte
och renovering av toaletter hade gjorts i Hus 25 skulle en evakuering for genom-
forande av enbart energisparatgirderna inte varit nodvandigt.

Den sédnkta returtemperaturen skapar okad effektivitet i fjarrvarmesystemet. En
pagéende forskar-studie kommer att visa om 6kad systemeffektivitet kan nas
med anslutning av vart lagtemperatursystem till fjirrvarmens returledning. Detta
borde ocksa innebéra en konsekvens i fjarrvirmetaxan.

Genomford livscykelanalys med verktyget, ”’One step” LCA, tyder pé att klimat-
paverkan har patagligt kunnat reduceras trots den 6kade primér-energianviand-
ningen med virmepumpen och motsvarande klimatpdverkan noteras som for re-
noveringen av Hus 28 med installerat FTX system.

For att bekrifta renoveringens konsekvens i forhallande till byggnormens krav
on NNE byggnader noteras att savil 16sningen for Hus 25 som for referenshuset
Hus 28 klarar nuvarande krav med primérenergital 85. Daremot dr enbart skalat-
girder enligt Hus 26 inte tillrdckligt for att uppfylla dessa krav. Under kom-
mande vinterperiod kommer ocksé en jimforelse att goras med de nu foreslagna
NNE kraven fran 2021. Med hinsyn till varmvattenanvédndningens stora avvi-
kelse mot norm kommer en normaliseringsberdkning att utforas for jamforelse
mot byggnormens krav.

Vér ambition om en halvering av testhusets behov av kopt energi har uppfyllts pa
ett kostnadseffektivt sétt. Enbart skaldtgidrderna och byte av virmesystem har
natt ambitionen om 30 % reduktion.
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Sammantaget har en hallbar renovering savél ekologiskt som ekonomiskt och so-
cialt kunnat genomf6ras vid Tjarna dngar. Uppfoljning via métningar for verifie-
ring kommer att fortsdtta under kommande vinterperiod intill varen 2020. Under
tiden planerar fastighetsdgaren for fortsatt renovering av kvarvarande hus inom
bostadsomradet med detta projekt som “’Best Practice”.
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Sociala perspektiv pa termisk komfort
vid renovering av Tjarna Angar

Annette Henning, Hogskolan Dalarna
Jonn Are Myhren, Hogskolan Dalarna
Maria Wallinder, Hogskolan Dalarna och Linkdpings universitet

Inledning

1960- och 70-talens miljonprogram” gav upphov till en snabb tillvixt av nya
hyreshus och forortsomraden. Idag dr de flesta av dessa bostadsomraden i stort
behov av renovering, och olika insatser gors for att f4 byggnaderna mer energief-
fektiva. Ett av de omrdden som just nu genomgar sadan renovering och energief-
fektivisering dr Tjirna Angar i Borlinge. Renoveringsarbetet studeras av ett fler-
vetenskapligt forskningsteam vid Hogskolan Dalarna, och artikeln utgar fran in-
tervjuer och mitningar som genomforts fore respektive efter renovering av tre
testhus. Resultaten bygger framforallt pa intervjuer med representanter for bo-
stadsbolaget och intervjuer med min och kvinnor boende i ett av dessa flerbo-
stadshus.

Artikeln diskuterar de boendes negativa upplevelse av termisk komfort, en faktor
som inte var sa tydlig vid métningarna, men som blev mycket framtrddande i in-
tervjuresultaten. Vi menar att upplevelser av dalig termisk komfort innebér att
dven renoveringens sociala hallbarhet skulle kunna ses som bristfallig. Utgangs-
punkten for detta pastaende dr en definition av social hallbarhet som framforts av
Liu, Dijst, Geertman and Cui (2017). Dessa forfattare har, utifran en litteraturo-
versikt av hur begreppet “’social hallbarhet™ hittills definierats inom olika disci-
pliner, foreslagit ett begreppsmassigt ramverk for social hallbarhet som bestéar av
tvd kontextualiserade komponenter: véilbefinnande och social réttvisa. Bristande
termisk komfort bland de boende visade sig 1 var studie ha stora kopplingar till
bade bristande vilbefinnande och social rittvisa. Men problematiken har dven
viktiga kopplingar till mojligheten att spara energi i samband med renovering av
miljonprogramomraden. Artikeln inleds med nagra ord om hur den termiska
komforten sett ut i byggnaden fore respektive efter renoveringen. Dérefter péta-
las vikten av att se olikheter i upplevelsen av termisk komfort, dels i form av en
genusskillnad, dels som en sérskild sarbarhet i vissa situationer, liksom olikheter
1 mélsittning och strategier hos bostadsbolag respektive boende. Déarefter foljer
en diskussion om mojligheter och svarigheter 1 att kombinera energibesparing
med vilbefinnande och réttvisa. Slutligen dras slutsatsen att varje renovering
maste betraktas som unik.
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Termisk komfort enligt matningar och intervjuresultat

Fore renovering

Mitresultaten fore renoveringen visade pa ojamn temperatur i1 ldgenheterna, samt
att det generellt var svalt. Bostadsbolagets malséttning for ingadende temperatur
(’set-temperatur”) var da 20,5°C dagtid och 19°C pa natten. Detta ligger 6ver
Folkhilsomyndighetens allminna rad (2014:17) om minst 20°C métt med vanlig
temperaturgivare eller minst 18°C métt med ett sdrskilt métinstrument (“operativ
métning”’). Temperaturen ligger dock under de 21°C som anses vara normal ”de-
sign-temperatur” for flerbostadshus enligt BEN 2 (Boverket BFS 2017:6). Den
upplevda (“operativa’) temperaturen bland de boende bor ha legat nagra grader
lagre én set-temperaturen pd grund av att manga fonster och dorrar var rejélt
otita och dragiga. De faktiska temperaturerna tycks dven ha varierat under aret
och hallits ndgot lagre under hdst och vaér.

Det visade sig ocksa att ndstan samtliga mén och kvinnor som intervjuades i
byggnaden fore renoveringen upplevde sina ligenheter som “’kalla” eller
”mycket kalla”. En stor majoritet av de intervjuade uttryckte dessutom kraftigt
missndje med kylan och draget, och flera av dem beskrev en betydligt kraftigare
upplevelse av obehag dn vad som gick att utldsa ur mitresultaten.

Efter renovering

Eftermédtningarna visar en jamnare temperatur i ligenheterna efter renoveringen.
Det ar dock fortfarande svalt eftersom set-temperaturen kvarstar pa 20,5°C dag-
tid och 19°C nattetid.

Resultat fran intervjuer med boende efter renoveringen pekar 1 olika riktningar.
En del av hyresgésterna sdger sig nu vara mer ndjda med virmekomforten (den
termiska komforten) i ldgenheten dn tidigare, medan andra uttrycker stark besvi-
kelse och missndje. Det tycks generellt vara sa att de boende som var mest miss-
néjda med varmekomforten fore renoveringen, och som hade hogst forvantningar
pa forbattring, ocksa var de som kinde sig mest sarbara och besvikna efter reno-
veringen. Fortroendet for bostadsbolaget tenderade att minska bland dessa bo-
ende, och en del tyckte inte ldngre att det var ndgon id¢ att [dmna in klagomal ef-
tersom de menade att det &nda inte skulle gora nagon skillnad. Vissa boende var
ocksd missndjda med att mojligheten att reglera temperaturen hade forsdmrats.
Detta framgar till exempel i féljande citat:

”Ja, och mina barn och jag fryser hér, det &r jattekallt! Jag vet inte, men forut var
elementen varma, men nu &r det inte sa. Problemet &r att de sparar energi eller
virme, jag vet inte. Forut gick det att kontrollera det, men nu ar det centralstyrt.”
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Varierande relation till termisk komfort

Mans och kvinnors relation till termisk komfort

En aspekt av de boendes upplevelse av virme och kyla som inte gar att utldsa ur
miétresultaten, men som ddremot framgar tydligt av intervjuerna, ir skillnaden
mellan kvinnors och méns relation till termisk komfort.

Kvinnorna i vara intervjuer uttryckte generellt sitt obehag pa ett betydligt krafti-
gare och tydligare sitt &n midnnen. En kvinna beréttade till exempel att hon, s&
fort hon fick tillfalle pa dagen, brukade ldgga sig under ticket i sovrummet for
att st ut med kylan. Andra kvinnor beskrev med stark kénsla hur de frds hela ti-
den och att de madde daligt av kylan. Kvinnorna tycktes ocksa mer &n ménnen
aktivt soka efter olika strategier for att forsoka bli varmare och fa till ett bekvé-
mare boende. Fler kvinnor &n mén hade saledes vid intervjutillfallet klatt sig
varmt mot kylan. Det var kvinnor som beskrev hur de brukade sitta med ett tiacke
eller filt 6ver sig eller anvédnde flera extra filtar pa natten. Flera av de intervjuade
uttryckte ocksa sjdlva en uppfattning om att kvinnorna led mer av kylan i ldgen-
heten 4n minnen. Dessa resultat ar helt 1 linje med Karjalainens omfattande litte-
raturgenomgang (2012), som visar att kvinnor tenderar att vara mer kénsliga for
temperaturvariationer och kyliga miljoer 4n mén.

Termisk komfort for sarskilt sarbara grupper

Den byggnad som vi anvdnder som exempel i den hér artikeln bebos huvudsakli-
gen av immigranter och nya svenskar med somalisk eller kurdisk bakgrund.
Maénga av dessa dr unga hemmafruar som tillbringar langa dagar hemma 1 ldgen-
heten.

Som ett tillagg 1 Folkhdlsomyndighetens allménna rad betrdffande inomhuskli-
mat (2014:17) preciseras det att kdnsliga grupper bor ha minst tva grader hogre
temperatur inomhus. Till grupper som ar sédrskilt sarbara for ldga inomhustempe-
raturer brukar vi framfOrallt rdkna dldre, barn och sjuka. Men man kan vara extra
kanslig for laga temperaturer dven av andra skal, till exempel om man befinner
sig i en bekymmersam livssituation, eller om man tvingas spendera méanga tim-
mar i en kylig miljé och saknar mdjlighet att paverka detta (Leijonhufvud och
Henning 2014). De unga kvinnor som tillbringar stora delar av sin tid i hemmet
skulle déarfor kunna ses som en sadan sarskilt sarbar grupp 1 forhédllande till ter-
misk komfort.
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Bostadsbolag och boende har olika malsattningar

Bostadsbolagets strategier for att spara energi

Bostadsbolaget strivar efter att kunna genomfora renoveringen av Tjirna Angar
pa ett kostnadseffektivt sitt, men de vill &ven kunna kombinera renoveringen
med energieffektivisering. De anviander tva huvudsakliga strategier for att spara
energi i omradet. En &r att isolera byggnaderna och forse dem med nya tak och
energi-effektivare virmesystem. En annan strategi dr att med tekniska medel for-
sOka begrinsa de boendes energianvindning. Man har darfor installerat 1asbara
termostatreglage och snalspolande utrustning i kok och toalett.

De boendes stridvan efter ett bekvamt hem

Intervjuer bland de boende visar inte pa ndgon medvetenhet eller stravan efter
energibesparing. I deras fall handlar strategierna snarare om en 6nskan att fa, el-
ler lyckas skapa, ett bekvdamare och trivsammare hem. Strategier for att for-
hindra drag och lindra kylan &r central for denna typ av strdvan mot ett bittre bo-
ende. Nagon titar saledes fonster sjdlv, ndgon annan skaffar sig en elektrisk vér-
mefldkt, ndgon ldmnar in klagomal till bostadsbolaget med mera. Men dven
andra faktorer paverkar mojligheten att kunna skapa sig ett bekvamt hem. Nagra
uttrycker till exempel en 6nskan om att kunna kli sig mer bekvimt hemma, som
att kunna bédra en enkel kldnning eller ga barfota utan att fotterna domnar av de
kalla golven. Ménga stravar efter att skapa sig ett hem utan yttre insyn (men
hindrar d& samtidigt virmande solinstralning).

Diskussion: Energibesparing kontra valbefinnande och

rattvisa?

Det specifika amne som vi fokuserar pa hér — termisk komfort — illustrerar en
problematik som dr mer generell 4n bade det och den fallstudie vi anvént som ex-
empel; ndmligen mojligheten att kombinera energisparatgiarder med vilbefin-
nande och réttvisa (Liu och Dijst 2017). Det &r inte nagon sjdlvklarhet att dessa
fungerar vil tillsammans. Den fastighetsdgare som vill infora energi-besparande
atgirder behover kunna lyfta blicken och hitta en kompromiss.

Man behover séledes i var fallstudie forst och framst stélla sig fragan om det ar
rimligt att de som tillbringar mycket tid i byggnaden ska behova frysa for att
spara energi? Skulle det ga att hitta rimliga och réttvisa kompromisser (Simcock
och Mullen 2016)?

En sadan kompromiss skulle i var fallstudie kanske kunna vara att erbjuda de bo-
ende stéllbara radiatortermostater sa att inomhustemperaturen kan justeras upp
ett par grader dér det ar onskvért (for sdrbara grupper). Med tanke pé att varje
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grad man hojer temperaturen nu efter renoveringen kostar mindre for bostadsbo-
laget 4n vad det gjorde tidigare, s borde detta kunna vara en bra investering for
att forbattra livskvalitén hos hyresgésterna och gora dem nojdare. Det dr dessu-
tom idag vanligt att hyresgéster forsoker virma sig genom att skaffa fristaende
element, vilket 4r en betydligt simre 16sning ur ett ekologiskt perspektiv.

Man kan tdnka sig dven andra sétt att motas halvvigs. Heltdckande mattor eller
alternativ golvbeldggning skulle kunna vara ett sitt att fa bort kylan frdn golven,
snyggare och mer héllbara persienner skulle kunna installeras i utbyte mot ett
16fte om att solen sldpps in ett par timmar mitt pa dagen, och sa vidare. Det ar
bara fantasin som sétter granser nir man vet hur man ska tanka for att kunna mo-
tas.

Slutsats — Varje situation ar unik

Globalt sett maste vi lyckas reducera energianvdandningen i s& snabb takt som
mojligt. Samtidigt behdver fattigare delar av virldens befolkning forbéttra sin
livssituation med hjilp av fler och mer vilfungerande energitjdnster. Hal Wilhite
har kallat detta for ett ’globalt energidilemma” (2012). Vi vill har pétala vikten
av att ocksé lyckas uppticka lokala dilemman, diar behov av dkad energianvind-
ning tycks std i konflikt med energibesparing. Vér fallstudie dr ett exempel pa
just ett sddant lokalt energidilemma.

Vi har i den hér fallstudien kombinerat tekniska och samhillsvetenskapliga me-
toder for att studera termisk komfort i samband med energieftektiviserande reno-
vering i Tjirna Angar, ett av Sveriges manga miljonprogramomraden. Det 4r
tack vare denna metodkombination som vi har kunnat visa pa att energieffektivi-
seringsarbetet inte pa nagot sjalvklart sétt gar hand 1 hand med ménniskors vélbe-
finnande och social réttvisa och, ddrmed, social hallbarhet.

En viktig anledning till att det har varit svarare att enas om hur man bor analy-
sera och styra social hallbarhet” &n nar det géller ”ekologisk™ eller ”ekonomisk
hallbarhet”, dr att frdgor kring langsiktigt vilbefinnande och réttvisa pa ett tydli-
gare sitt behover bottna i specifika sammanhang, situationer och ménniskor
(aktorer’). Mer generaliserande, generiska och kvantitativa metoder och mo-
deller behover darfor kompletteras med modeller som tar hdnsyn till det speci-
fika sammanhang man intresserar sig for (Bastholm och Henning 2014, Henning
2015, Liu, Dijst et al. 2017). I varje sammanhang och situation bor man alltsa
fraga sig foljande:

» Vilka sociala aktorer dr relevanta i just den hir specifika situationen?
» Vilka strdvanden prioriterar var och en av aktérerna vid just det har till-

féllet?
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*  Hur ser deras interaktion ut, sett ur vars och ens perspektiv?

* Gar det, 1 denna specifika situation och sammanhang, att hitta kompro-
misser och 16sningar som stoder langsiktig hallbarhet ur bade ett ekolo-
giskt och socialt perspektiv?
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Bakgrund

Siriusgatan i Bergsjon ar ett av mianga miljonprogramsomraden i behov av tek-
nisk upprustning. Omréadet bestar av 1200 lagenheter 1 12 skivhus om 7 — 8 va-
ningar. En stor utmaning dr mdjligheten att mota de boendes behov samtidigt
som byggnaderna moderniseras och forvaltningen effektiviseras.

Niér forskare fran SIRen bjods in att folja och stodja planeringen av Siriusgatans
fornyelse 2015, hade processen redan pagatt i flera ar. Ett identifierat stort behov
av teknisk upprustning med ldckande fasader och hoga forvaltningskostnader
hade i ett tidigare l4ge resulterat i projekteringen av ett storre omvandlingspro-
jekt. Det omvandlingsprojektet inbegrep om- och tillbyggnader, helrenoverade
lagenheter och energibesparingar men skulle leda till hoga kostnader och hojda
hyror. Koncernledningen drog i handbromsen och bostadsforetaget fick starta om
processen.

Samordning av mal och processer

Gaérdsas, dér Sirtusgatan ligger, dr en del av stadsdelen Bergsjon i Goteborg, en
stadsdel som &r identifierad som ett sirskilt utsatt omrade utifran stadens definition
for jamlika levnadsvillkor for médnniskor och utifran polisens definition. For att
samordna olika processer for stadsutvecklingen i omradet beslutade staden att Fas-
tighetskontoret skulle ta fram ett program for Bergsjon. Programmet forordar en
blandning av upplételseformer for nya bostidder. Med den utgdngspunkten tog se-
dan Familjebostider initiativ till att samordna den beslutade renoveringen av fas-
tigheterna pa Siriusgatan med planeringen av nya bostéder i omradet. [ arbetet med
en utdkad plan deltog Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Trafikkon-
toret. Samtidigt stéllde sig bostadsforetaget flera fragor: Hur genomfor vi en hall-
bar renovering som tar hdnsyn till sociala varden? Hur och var pabdrjar vi renove-
ring av 1200 ldgenheter? Hur samordnar vi renoveringen med planerna for ny-
byggnation och etablering av verksamheter?
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Figur 1: Siriusgatan hade fran borjan sjostenselement med orangegula platdelar. Under 1990-talet fargsattes fasaderna i

pastellfarger av den antroposofiska arkitekten Fritz Fuchs.

Processen kring det utokade planarbetet, som inbegrep ett storre planomrade én
bara Siriusgatan och bostadsforetagets mark, fick ett avslut. Utveckling skulle
krdva stora infrastrukturinvesteringar. Tjénstemén fran kommunen ansag att
kostnaderna blev for stora och planerna lades pa is for att kunna tas upp langre
fram. For bostadsforetaget var det en ny besvikelse. De hade hoppats pa att
kunna dra fordelar av en 6kad attraktivitet i omradet 1 fornyelsen av Siriusgatan.

Atgardsprogram

Familjebostidder tog nu ett steg tillbaka med ett nytt atgardsprogram for Siriusga-
tan, eller Gardséshojd, ett forslag pa nytt namn for omradet. I arbetet med &t-
girdsprogrammet utgick man fran ett tidigt utkast av SIRen-processen for hallbar
renovering som pekade ut fem omraden for integrerad héllbar renoveringen: tek-
niska, miljomassiga, sociala och ekonomiska forutsattningar och mal liksom ge-
staltningen.

Gestaltningen lyftes fram som intressant att studera utifran ett socialt perspektiv.
Det tidigare omfattande renoveringsforslaget hade som ett mal att dndra arkitek-
turen. Den utgdngspunkten baserades pa arkitekternas och 6vriga inblandades
syn men inte pa de boendes. Fragan lyftes om vad de boende ansidg om sina férg-
glada hus?

SIRen-processen anvéndes for att strukturera en sammanfattande inventering och
for att analysera styrkor och svagheter i omradet. SIRen-processen anvéindes
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ocksé for att utvirdera fyra mojliga alternativ for renovering av Siriusgatan. De
fyra alternativen var en noll-niva, tvd mellannivéer och en omfattande renove-
ring. Det fjérde alternativet om en omfattande renovering ansags redan ha utretts
och bordlagts i det forsta skedet i processen.

Bostadsforetagets ledning tog utifran atgardsprogrammet beslut om ett sparsamt
renoveringsalternativ med enbart yttre atgérder av fasad och utemiljo. Inre atgér-
der kommer att behovas, men de planeras att genomforas 1 ett senare skede.

Dialogarbetet

Efter beslutet om renovering startades ett dialogarbete i samarbete med nigra
forskare inom SIRen. Dialogarbetet planerades som en trestegsraket med mer
Oppna diskussioner initialt och mer riktade péa slutet. Utgdngspunkt var den vis-
ion som Familjebostéder tagit fram och det renoveringsalternativ som man beslu-
tat om.

En forsta aktivitet var “Kristallkuben” som stélldes upp pa tva olika stéllen i
Gérdsas 1 sammanlagt tva veckor. I Kristallkuben kunde de boende ge sin syn pa
bostadsforetagets vision for omradet och delge sina forvantningar pd fornyelsear-
betet. Genom Kristallkuben kunde man nd 500 boende i omrédet. Av dem an-
mélde sig 100 personer som intresserade att delta i det fortsatta dialogarbetet.
Amnen som togs upp i Kristallkuben var fasaderna, brister i renhallningen, béttre
Oppettider pa det lokala kontoret, att man uppskattade den lokala fotbollsplanen,
och en onskan om inglasade balkonger och persienner.

En andra aktivitet var rundabordssamtal som leddes av en inhyrd moderator. Ett
trettiotal boende deltog och diskuterade &mnen som trygghet, kultur, namnbytet
fran Siriusgatan till nya Gardséshojd, men ocksa fortsatta aktiviteter i dialogarbe-
tet.

Som slutsteg, genomfordes fem fokusgrupper pa forbestimda teman: omradets
identitet och gestaltning, renoveringen och omradets forvaltning. Fokusgrup-
perna leddes av en forskare pa Chalmers och vénde sig till olika grupper av bo-
ende. En fokusgrupp bestod av enbart kvinnor, en annan av enbart ungdomar.
Totalt deltog 25 personer under tva dagar.

I stort framgér det av dialogarbetet att de boende é&r stolta for sitt omrade. Det ar
en stolthet som minskar ndr man kommer utanfor Bergsjon dar det rader en stig-
matiserad bild av omrédet. Vidare framkom det att fasaderna och deras farger var
viktiga for de boende. Fiargerna ger omradet en identitet och ménga boende ut-
tryckte en onskan om att behalla dem. Ménga boende pekade pa behovet av upp-
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fraschning snarare dn pd dndring. Fler av de édldre och de som bott linge i omra-
det var fésta vid fargerna medan en del yngre hellre hade velat ha ljusare enhet-
liga fasader.

For Familjebostidder kom de boendes uppskattning av fasaderna som nagot over-
raskande, men ocksé nagot att ta fast vid i den fortsatta planeringen av renove-
ringen. En person som dr anstélld pé foretaget uttrycker deras stillning efter dia-
logprocessen:

“Fasadernas uttryck dr en viktig fraga ddr vi nog fdtt en ny bild av hur den upp-
fattas av de boende. Mdnga fler dn vi trodde tycker om fasaderna och det dr en
viktig identitet for omradet. Nagot som vi mdste beakta nogsamt i hur vi gar vi-
dare i uttrycket pad fasaderna.”
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Renoveringen tar form

Den renovering som nu planeras kallas varsam och kommer att genomforas steg-
vis och etappvis. Atgirder inbegriper nya fasader och fonster, tilliggsisolering av
fasader och tak, sanering av fogar, solceller pa taken, ny dranering, samt upprust-
ning av miljohus, tvittstugor och utemiljo. Berdknad besparing i kopt energi &r
20 —-25 %.

Byggnaderna forbereds for installation av FTX i ett senare skede. Trapphusen
har ritats med ett forhgjt tak for att lamna plats for ett flaktrum. Hér har Familje-
bostéder rdkat pa hinder for godkdnnande av bygglovet. De ursprungliga byggna-
derna dr uppforda utanfor den ursprungliga byggrétten och det finns 1 nuvarande
detaljplan inte utrymme for hogre tak. En ny detaljplan haller pa att utarbetas och
blir klar om ett &r, men fram till dess kan de hogre taken inte genomf6ras. For
etapp 1 kommer man att behdva bryta upp taken i ett senare skede for installation
av FTX dér nuvarande ventilationssystem inte fungerar ldngre. Renoveringen ar
planerad sa det skall kunna genomforas som ett nista steg.

e 5

Figur 3: Foto av en modell av Siriugstan som visar forslag for ombyggnad av Etapp 1. Modellen ar byggd av Sidney
Musinguzi, en hyresgast pa Siriusgatan. Foto: P. Femenias

Renoveringsarbetet berdknas piga under 10 r. Man véljer att borja 1 mitten av
omradet eftersom byggnaderna ar lite mindre och det finns ocksa mer nybygg-
nation dér. En totalentreprenad finns upphandlad med option pd kommande etap-
per. Varje fastighet kommer att ta cirka ett ar att renovera.
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Att behélla fasaderna har inte funnits med som alternativ. Mojligheten att reno-
vera och aterstélla de ursprungliga fasadelementen har studerats men det finns
bade asbest och PCB som maste saneras bort. Det &r bara pa gavlarna som det
finns en luftspalt bakom elementen och dar det blir mgjligt att ha dem kvar och
enbart mala om. Det blir en ny fasad av skivmaterial.

Arkitekterna har foreslagit en ny fargsattning av fasaden pé tre olika teman over
omradet: gronska, sommarhimmel och langst upp stjarnhimmel. En del av kon-
ceptet dr ocksa att variera taklandskapet och bryta ned skalan. De boende har
bjudits in for att rosta pa tva olika variationer pa fargsattning och utformning av
fasaden i etapp 1 och dven nigra variationer av fargsittning och utformning av
entréerna. Efter de forsta omrdstningarna framgar det att de boende véljer de
mest fargglada 16sningarna. De boende har ocksa deltagit i valet av en konstnér
som kommer att dekorera gavlarna pa husen.

Forhandlingarna pagir med Hyresgistforeningen vad giller mindre hyreshdj-
ningar for standardh6jningar for 6kad trygghet, béttre inomhusklimat och upp-
rustning av gemensamma utrymmen. Den processen drar ut pé tiden dven om hy-
reshojningen ar lag. Det forhandlas ocksa om kompensation for de boende under
sjdlva renoveringen.

Slutliga kommentarer och lardomar

Siriusgatans renovering illustrerar de mélkonflikter som finns vid renovering av
hyresfastigheter. Politiska méal om energibesparing och mal av utveckling av for-
orten dr svar att uppfylla samtidigt som social hiansyn till de boende maéste tas.
Enligt stadens mal skall ingen hyresgist behdva flytta som resultat av hyreshoj-
ningar. Nar det giller Bergsjon sa finns det en vision men de ekonomiska medlen
iar begrinsade och maste rymmas inom den ordinarie budgeten for en renovering.
Dérfor ar det ocksa av stor vikt att genomforbarheten kommer in tidigt 1 proces-
sen, utan att det for den delen begréinsar idéerna for mycket. Vi ser ett behov av
att 1 hogre grad utveckla innovativa metoder och arbetssitt for att na framgang.

Det finns ocksé en problematik med alltfor tita skott mellan olika beslutande or-
gan inom kommunen. Det finns viktiga politiska mal om minskad energianvind-
ning. Men nér nu bostadsforetaget planerar for att kunna sétta in FTX lédngre
fram sa hindrar detaljplanen det. Det finns ocksa planproblem for att planera och
bygga nya miljohus for sophantering. Vi kan ocksa konstatera att finns ocksa ut-
rymme till forbattringar kring hyresforhandlingar sé att inte de bidrar till ytterli-
gare fOrseningar i processen.

Det behdvs en gemensam bild av vad som ska dstadkommas pa en dvergripande
niva.
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De malen maste kommuniceras nedat och det méste finnas resurser for samord-
ning och incitament hos anstillda och deras organisationer for samarbetet. Det
forsok till samordning mellan en planprocess och renoveringen som testades for
Gaérdsas pekar pa att dagens processer inte dr mogna for den typen av samar-
beten.

Planeringen av Siriusgatan dr en process som tagit ldng tid med flera avbrott och
nystarter. Det krdvs att man héller de langsiktiga malen levande hela véagen.
Manga medarbetare byts ut under en sa lang process, inom bostadsforetaget men
ocksa pa kommun. Bland annat har hela detaljplanegruppen bytts ut sedan star-
ten. Det dr en utmaning och det kravs bra dokumentation av tidigare beslut och
utredning for de som kommer in som nya i processen.

For bostadsforetaget s har SIRen-processen for héllbar integrerad renovering

varit anvdndbar, som ett sitt att strukturera dokumentation om fastigheten och

omradet och som utgdngspunkt for att definiera strategier och atgéarder. SIRen-
processen har redan anvénts 1 atgardsprogram for andra omraden.

Dialogarbetet pekar pa vikten av att engagera de boende. Pa Siriusgatan visade
det sig att gestaltningen var en parameter som var viktig for hyresgésterna och de
har bjudits att delta i den planeringen. De boende har ocksa fatt sina 6nskemal
om persienner och inglasade balkonger som tillval tillgodosedda. Dialogarbetet
har annars en viss tendens till att inkludera fragor som ligger bortom bostadsfore-
tagets mojlighet att pdverka, som omradets utveckling i stort.

Inom den Europeiska Unionen finns mél om att genomfora omfattande renove-
ringar for att nd hoga energi- och klimatbesparingar (Energi-effektiviseringsdi-
rektivet, 2012/27/EU). Siriusgatan illustrerar en tendens till att hyresfastigheter
istéllet renoveras mer varsamt i forhallande till de boende men ocksé till materi-
ella resurser och kulturella viarden (Femenias, Mjornell och Thuvander, 2018).
Samtidigt bor tidsfaktorn beaktas. Renoveringen av Siriusgatan ses som en steg-
vis process och bostadsforetaget raknar med att komma tillbaka lingre fram for
att 6ka energibesparingen men ocksa for att skapa 6kade varden for de boende
med battre inomhuskomfort och standard.
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Beslutsfattande i tidiga skeden vid
renovering av skolbyggnad

Karin Farséiter, Lunds Universitet
Stefan Olander, Lunds Universitet

Studiens upplagg

Beslutsfattande i de tidiga skedena av ett renoveringsprojekt har en hog paverkan
pa beslutsprocessen i hela renoveringsprojektet (Wilkinson et al. 2014) Nér det
giller ménga byggnader, exempelvis skolbyggnader sé ar forvaltningen av bygg-
naden inte kirnverksamheten. Beslut i forvaltningsprocessen blir da atagande
som kan beskrivas ur facility management perspektiv dir syftet &r att ge storsta
mojliga stod till kirnverksamheten (Atkin och Brooks, 2015). For en skola ar
undervisning och ldrande kdrnverksamheten och dé behdvs byggnader som
funktionsméssigt stodjer denna verksambhet, det vill sdga att béttre lirandemiljéer
uppnas. En god ldrandemiljo baseras bade pa byggnadens funktion och de stod-
system som finns tillgéngliga for att stodja kidrnverksamheten. Barrett och Zhang
(2009) definierar tre grundlaggande forutsittningar for en god ldrandemiljo.

* God luft, bra ljus och tillfredstillande sdkerhet dr grundliggande for-ut-
sdttningar for en god inomhusmil;jo.

*  Mpgjligheter for individuell anpassning bor uppfyllas genom exempelvis
en god flexibilitet och en variation av mgjliga val.

*  Miljon bor vara stimulerande och ge utrymme for bade fokusering och
engagemang.

Forskningen som presenteras hir dr en uppfoljning av beslutsprocessen for en re-
novering av en skolbyggnad 1 Vixjo. Detta gjordes genom 9 projektmoten under
2014 - 2018 dir olika aspekter av renoveringen diskuterades, se tabell 1.
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Tabell 1: Diskussioner vid projektméten férdelat pa kategorier.

Kategori

Forvaltning

Skickbedém-
ning

Underhall

Energi

Lokalbehov

Ovrigt

Méte 1
141012

X

Mote 2
150223

Méte 3
150601

Beslutspro-
cessen

Mote 4
151029

Méte5
160419

Mote 6
161103

Méte 7
170309

Mote 8
180202

Méte 9
180605

Skolan &r placerad centralt i Véxjo med en tempererad golvarea (Aemp) pé 6,118
m?. Skolan bestér av fyra byggnader A, B, C och D (se figur 1). Byggnad A, B
och C byggdes 1950 och byggnad D byggdes 1953. Utover detta finns tva sma
forradsbyggnader (E och F) pa tomten.

Figur 1: Situationsplan 6ver skolan.
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Skolan dgs och forvaltas av ett kommunalt dgt fastighetsbolag (som forvaltar alla
kommunens fastigheter) och hyrs av utbildningsndmnden. Skolan har elever mel-
lan 6 och 12 ér, samt dar finns idag tva forskolor med barn mellan 1 och 5 ar. To-
talt finns dér 350 barn.

Byggnaderna har genomgatt normalt underhall sedan de byggdes. Ar 2000 ge-
nomfordes en storre renovering av byggnad D. Foljande alternativ diskuterades
for renoveringen av skolan:

» Ett jamforelsealternativ dér endast planerat underhéll genomfordes.
* Mindre renoveringar av befintliga byggnader.

* Mer omfattande renovering av hela skolan, inkluderande att riva delar
och ersitta dessa med nya byggnader eller byggnadsdelar.

* Riva allt och bygga nytt.

Den tekniska inventeringen visade pa behov for renovering och att skolbyggna-
derna underpresterade. Framforallt gillde detta byggnad C och B, som var i da-
ligt skick med behov av 6kade underhallsinsatser. Utdver detta identifierades
problem avseende bade ute- och innemiljo for hela skolan. Utdver detta finns det
kulturhistoriska och arkitektoniska virden som behdver beaktas, bland annat
konstverk pa tva fasader som bor bevaras. Utifran detta identifierades tre huvud-
sakliga skal for varfor skolan behdver renoveras:

+  Okande underhéllskostnader
» Tillgédnglighetsproblem
* Lokaler som inte uppfyller den pedagogiska verksamhetens behov.

Under processens gang diskuterades ett flertal olika forslag for att slutligen landa
1 att riva byggnad C och D, frimst beroende pa tekniska-, pedagogiska- och till-
ginglighetsproblem. Dessa byggnader ska erséttas med nya. En del av byggnad
C behélls for att bevara konstverket pé fasaden. Varfor byggnad A och B bevara-
des berodde framforallt pa att dessa byggnader ansags viktiga for att behalla de-
lar av det ursprungliga arkitektoniska och kulturella intrycket samt att dessa
byggnader var i relativt gott skick.

Diskussion

Den huvudsakliga diskussionen under projektmdtena gillde vilka mal som ska
séttas for renoveringen i syfte att ta fram olika alternativ. Det fanns begransat fo-
kus pa brukarperspektivet, men ett tydligt fokus pé byggnaderna. Det var forst
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nir det sista forslaget presenterades som brukarna och verksamheten involvera-
des. Detta medforde en reaktiv process avseende brukardeltagande istéllet for en
mer proaktiv om brukarna involverats tidigare. Ett skél som gavs for detta var att
det varit manga fordndringar av bade elever och personal, och med en ldng pla-
neringshorisont skulle brukare och intressenter dndras med eventuellt felaktiga
beddmningar som foljd. Det vill sdga de intressenter som inledningsvis kunde ha
gett synpunkter var kanske inte de som var intressenterna nir renoveringen var
fardig.

Aspekter avseende teknisk status, energianvandning och inomhusmiljé diskutera-
des inte i ndgon storre omfattning. En tidig analys av byggnaderna gjordes, pa
grundldggande niva, i1 syfte att ta fram de olika renoveringsalternativen.

Négra tekniska inventeringar gjordes dér status, orsaker till energianviandningen
samt vissa aspekter avseende inomhusmiljé togs upp. Hur dessa aspekter ska
hanteras i renoveringen har ldmnats till senare delar 1 processen nér detaljprojek-
teringen genomfors. Detta illustrerar svarigheten och utmaningen i att samla in-
formation i tidiga skeden av renoveringsprocessen, vilket medfor att vissa beslut
behdver tas med otillrdacklig information.

En reflektion avseende inomhusmiljo ar att Barrett och Zhang (2009) identifierar
god inomhusmiljo som en vésentlig del for att uppna goda larandemiljoer. Uto-
ver detta tar Barrett och Zhang upp mojligheten for individuell anpassning av
klassrum samt stimulerande miljoer som 0kar engagemanget hos larare och ele-
ver som vasentliga delar 1 en god larandemilj6. Dessa aspekter diskuterades mer
tydligt under projektmoétena. Sa &ven om det inte fanns ndgon direkt brukarinvol-
vering sa fanns det ett tydligt fokus pd verksamheten.

I det studerade projektet lag fokus pa tillganglighet, funktionskrav kopplade till
larandeaktiviteter, flexibilitet avseende anpassning av lokaler for en variation av
metoder for undervisning och larande, att lokaler och andra faciliteter utnyttjas
effektiv, sdkerhetsaspekter kopplade till bland annat trafik d& fordldrar hdmtar
och ldmnar barn samt det kommunala behovet av undervisningsplatser. Det se-
nare vaxte fram under processens gang da kommunen fick en brist pa undervis-
ningsplatser bland annat beroende pa okad inflyttning.

Ekonomiska aspekter diskuterades till en begriansad niva och da framforallt uti-
frdn hur mycket medel som kommunen bedémdes avsétta for renoveringen. For
att kunna genomfGra renoveringen krévs ett politiskt beslut dir kostnaderna for
renoveringen godkinns och ldggs in i den kommunala budgeten. Detta medfor att
det behdver utvirderas olika alternativ dven i projekteringen for att justera pro-
jektet utefter den kostnadsram som &r beslutad. Dessa bedomningar gors 1 stort
genom att relatera till referensprojekt i form av tidigare renoveringar och deras
kostnader.
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Den stora utmaningen ar enligt Ludvig (2013) att forankra aspekter kopplade till
en renovering hos processens intressenter. Detta dr en storre utmaning én att fo-
kusera pa de tekniska I6sningarna. I detta projekt har ingen intressentanalys ge-
nomforts 1 syfte att undersoka hur olika intressentgrupper kan tdnkas reagera pa
de beslut som tas avseende renoveringen. Vidare har inte politikerna, som kanske
ar den viktigaste intressenten blivit involverade forrén sent 1 processen. Detta har
medfort att dven nér projekteringen ska starta, och ddrmed 0ka resursanvind-
ningen i projektet, finns det en osékerhet av hur mycket resurser som kommer att
tilldelas projektet. Detta okar risken for att det bista renoverings-alternativet som
tagits fram i1 programskedet kanske inte blir det som realiseras. Det mest langsik-
tigt hallbara alternativet far da kanske sta tillbaka for det alternativ som passar in
1 en kommunal budget. Det finns en risk for fokus pa kortsiktigt kostnadstank
snarare an langsiktigt hallbarhetstink. En tydlig slutsats kan dras frin studiens
projektmoten. Det &r att en renoveringsprocess inte dr en rak linje utan snarare en
iterativ process dér forutsattningarna konstant forandras.
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Lyckad renovering av miljonprograms-
omrade i Munkedal

Anna Rudhag, Rotpartner

Inledning

Miljonprogramsomréden finns i alla delar av Sverige dven i naturskdna Munke-
dal 1 Bohuslidn. Det kommunala bostadsbolaget Munkbo fattade 2014 beslut om
att totalrenovera sina 160 hyresldgenheter i Jonsdng som byggdes pa 1960-talet
och gav Rotpartner i uppdrag att leda bade byggprojektet och kommunikationen
med de boende. Nir projektet summerades kunde alla involverade konstatera att
hela projektet och dem det berdrde landat vdl. Munkbo ér ett fastighetsbolag som
kinner sina hyresgéster och den lokala Hyresgistforeningen vil, vilket ger goda
forutsattningar for ett ombyggnadsprojekt. Under flera ars tid fore renoverings-
processen startat informerades hyresgisterna om att de planerade att genomfora
en storre renovering av fastigheten eftersom den hade stora behov. Det mal som
formulerades for projektet var att genomfora ett projekt som ledde till att fastig-
heten “’skulle halla i ytterligare 50 ar”.

Initialt startade vi pa Rotpartner med var "ménskliga forstudie”, en forstudie
inom vart tjanstesegment Hyresgéstdialogen™ som bland annat innehaller en
noggrann kartliggning av demografin i omradet. Vi tittade pa sammansittningen
av hyresgéster, boendestruktur, familjesammanséttningar, social struktur, alder
och specialbehov som de boende hade samt tog del av resultatet frdn de kundun-
dersokningar Munkbo genomfort tidigare. Med tanke pa att manga hyresgaster
var dldre missténkte vi tidigt att det var ett stort behov av att inventera sérskilda
behov, sasom hantering av trygghetslarm, hemtjdnst, eventuella krav pa anpass-
ningar i markplan eftersom hiss saknades med mera. Darfor efterfragades tidigt
frén hyresgasterna att de skulle inkomma med information om individuella be-
hov infor en tillfallig flytt.

Parallellt startade projekteringen av ombyggnadsprojektet med inventeringar
mm. Projekteringen omfattade A, VVS och El och sedvanlig noggrann kartlagg-
ning av befintliga forutsdttningar var viktiga for att kunna handla upp en entre-
prendr med ritt kontraktsunderlag. Beslut fattades tidigt att forutom nédvandigt
stambyte skulle totalrenovering av badrum och kok genomforas i samtliga ldgen-
heter samt byte av elcentraler med mera. Resterande delar av ldgenheterna beslu-
tades utforas i form av tillval fran hyresgésterna. Det fanns ocksa behov av att
genomfora ytskiktsrenovering mm i allménna ytor. Entreprenadformen besluta-
des till totalentreprenad i detta fall och underlaget for kontraktet var detaljerat for
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att sdkerstélla att l0ftena till hyresgésterna skulle infrias. For att fa béattre inform-
ation till projekteringen och samtidigt fa ett ’verkligt resultat” att titta pa for hy-
resgésterna byggdes en fullt fardig provldgenhet, som fungerade bade som
”provldgenhet” for bade projekterande konsulter och ”visningslagenhet” for hy-
resgaster.

Tack vare Munkbos goda relation med Hyresgistforeningen bade lokalt och reg-
ionalt inleddes vart dialogarbete med bra forutséttningar. Vi bjod in Hyresgést-
foreningen att ndrvara vid véra forsta planeringsmdten och vid vara informat-
ionsmoten med hyresgésterna. Dér redogjorde de sjdlva for hyresforhandlingarna
samt presenterade resultatet av dessa. Hyresgistforeningen bekriftade dven reno-
veringsbehovet av fastigheten samt den niva Munkbo hade pa av val och tillval i
lagenheterna.

Resultat

Vid de forsta informationsmotena efterlyste vi frivilliga boende 1 omradet till en
samradsgrupp som skulle representera de boende i olika forankringsfragor samt i
materialvalsfragor mm. Delaktighet dr en av nycklarna till att fa ett lyckat pro-
jekt. Det var viktigt att dessa boende representerade demografin i omradet. Vi
planerade in informationsmdten och traffar med hyresgéster i olika sammansétt-
ningar och storlekar for att frimja kommunikationen. I mindre grupper skapas
battre delaktighet och mer synpunkter och fragor kommer fram &n i stérre grup-
per.

Munkbo hade varit forutseende och hade forberett med mojlighet att evakuera
tva trapphus at gangen i ldgenheter inom omradet. Med kdnnedom om omfatt-
ningen av arbetena, hyresgisterna struktur och behov insag alla att evakuering
var en forutséttning for projektets genomforande. Nar det var dags for hyresgés-
terna att formellt godkdnna ombyggnaden och hyreshdjningen, att godkédnnande-
handlingarna skulle samlas in, valde vi att inkludera samtliga i omradet pa en
gang eftersom mycket information och fakta om projektet var farsk for de bo-
ende vid den tidpunkten. Den generella hyresh6jningen 1ag i genomsnitt pa

ca 35 % och Munkbo valde att trappa in hyran under tre dr. Detta emottogs vél.
Tillvalsfragor ddremot hanterades etappvis for att 1ata hyresgésterna fundera och
stélla fragor mer ndra i tid till beslutet. I takt med att projekteringen av ombygg-
nationen fortlopte kunde vi informera mer detaljerat gillande tider och praktiska
utforandefragor till hyresgésterna.

Upphandling av entreprendr genomfordes av Munkbo med Rotpartner som stod
och bygghandlingsprojektering kunde starta. Tack vare att vi fick mdjligheten att
starta i god tid, att vi gjorde en noggrann kartlaggning samt att vi fick skapa del-
aktighet hos Munkbos personal, hade vi alla nycklar pé plats nér det var dags att
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starta med renoveringen. Med tillgidngliga ldgenheter att disponera fortsatte Rot-
partner dialogarbete med att projektleda evakueringen, logistik med utflytt, ma-
gasinering och terflytt i samverkan med en engagerad flyttfirma.

Under ombyggnadstiden var vi noga med att informera hyresgésterna 16pande,
bade till de boende dar arbete pagick, men ocksa till hela omradet for alla skulle
kinna sig informerade. Personlig nérvaro viarderades hogt av hyresgisterna och
darfor hade vi ofta Rotpartners projektkommunikator pa plats i omradet. Det ar
viktigt for att skapa trygghet for hyresgésterna, bade for relationens skull men
ocksa for produktiviteten i projektet. Dessutom kunde vi pé ett smidigt satt
lyssna av och infria flertalet onskemal fran hyresgésterna med enkla medel. Rot-
partner och flyttfirman besokte dven varje ldgenhet infor flytten for att personligt
informera, inventera omfattning samt lugna oroliga hyresgister.

Nérvaron pa plats var ocksa vardefullt for att skapa en god relation och delaktig-
het hos entreprendrer och inte minst yrkesarbetarna. Med delaktighetskénsla hos
yrkesarbetarna okar engagemanget och ansvarstagandet vilket resulterar i férre
anmirkningar och problem efter aterflytt. Att skapa en delaktighet och team-
kdnsla 1 projektgruppen (bestillare, entreprendr och projektledare) dr ocksa en
nyckel for att skapa trygghet i projektet. Det mérks om man inte dr overens, inte
minst pa mojligheten att vara proaktiv i sin kommunikation for att na ndjda slut-
kunder. Det leder till samre produktivitet hos alla involverade och sdmre ekono-
miska resultat. Att ha ett gemensamt mal lika viktigt i ett projekt som pa vilken
arbetsplats som helst.

I den I6pande informationen ar det viktigt att anpassa spréket sa att man som av-
sdndare forsdkrar sig om att alla forstér, det vill sdga att anvinda ett sprak alla
hyresgéaster forstdr och till exempel inte anvénda for mycket facksprak. Da det
fanns ocksa en andel nyanldnda och utlandsfédda med sma kunskaper 1 svenska i
omradet fick vi fora en dialog pa annat sprak dn svenska och engelska, vilket all-
tid dr en utmaning om man inte har tillgang till saidana resurser fran start. En tét
dialog med Munkedals kommun som kunde tillsdtta tolk, hemtjdnsten och integ-
rationssamordnare var nddvandig for att 1dgga pusslet.

Projektet dr nu fardigt och vi kan med facit i hand konstatera att Rotpartners mo-
dell varit en av de viktigaste faktorerna till att samtliga godkédnnandehandlingar
lamnades in. Endast tre av de 160 hyresgésterna hamnade 1 Hyresnimnden och
detta beroende pé att godkédnnandehandlingarna inte inkommit. Processen i
Hyresndmnden blev kort tack vare att projektet var sa vélplanerat och dokumen-
terat. Det fanns inga invdndningar pa hyresnivaer eller planering av utférandet
och samtidigt s Hyresndmnden att renoveringen var forankrad genom samrads-
grupp och lokal hyresgéstforening. Inga overklaganden inkom.
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Att arbeta tdtt mellan byggprocessens alla skeden och Hyresgéstdialogen™ en-
ligt Rotpartners modell ger den helhet ombyggnadsprojekt behover. Delaktighet
genom personliga mdten med hyresgister och yrkesarbetare ger bra projekt. Ett
av resultaten 1 detta projekt var att 78 % av hyresgésterna valde att totalrenovera
sin ldgenhet, vilket skapar virden bade for hyresgésterna och Munkbo.
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Kunskapslyft renovering

Liane Thuvander, Chalmers Tekniska Hogskola
Paula Femenias, Chalmers Tekniska Hogskola
Fredrik Olsson, Rotpartner

Angelica Starke, Rotpartner

Utmaningar

Hur kan vi forbereda och underlitta planering och genomforande av framtida re-
noveringar? Omfattningen och typer av valda renoveringséatgérder i vara bostads-
hus har fordndrats de senaste 15 aren, fran att ha inkluderat storre tgardspaket
till en mer varsam eller styckevis renovering, det vill sdga punkt visa renovering-
sinsatser med mindre atgirder. Denna trend resulterar i att vara bostadshus upp-
graderas ndr det finns ett akut tekniskt renoveringsbehov med atgérder i lagen-
heterna, 6vriga utrymmen och pa byggnadernas klimatskal. I ett ldngre tidsper-
spektiv kan den vara svart for ett bostadsforetag som arbetar med styckvis reno-
vering att ha koll pa vilka atgdrder som har gjorts inte minst om de har en bris-
tande samordning och dokumentation kring de olika renoveringséatgirderna.

Under en period har tekniska och ekonomiska faktorer liksom energihushall-
ningen varit 1 fokus for renoveringsprojekt. Dagens renoveringar dr mer kom-
plexa dir tekniska, ekonomiska och miljomaéssiga stéar i fokus men dven mjuka
faktorer sasom sociala och arkitektoniska aspekter vid sidan om héansyn till kul-
turmiljofrdgor kommer in och behdver hanteras i relation till hela renoverings-
processen. Det kan handla om att ge boende inflytande genom dialoger och olika
valmagjligheter, att stora de boende sé lite som mojligt och hélla rent under sjidlva
renoveringen, att anpassa hyreshdjningar sa att alla kan bo kvar, eller om att ta
héinsyn till byggnadens arkitektur och detaljer. Utmaningen ligger i att balansera
alla dessa aspekter sa att alla olika intressen kan motas sé langt det gar — forval-
tarens, boendes och inte minst byggnadens. Inom forskningen har &mnet renove-
ring i sin komplexa form tagit mer och mer plats, inte minst genom storre sats-
ningar pé forskning och spridning av kunskap som till exempel SIRen och ett
Nationellt Renoveringscentrum. Fragan &r hur kunskapsbygget ser ut eller borde
se ut inom yrkes- och hogskoleutbildningarna och inom branschen.

I det har kapitlet diskuterar vi framtida utmaningar i samband med renovering
med fokus pa dokumentation, kunskapsbildning och utbildning. Vi utgér fran er-
farenheter hos Rotpartner som har gedigen kunskap fran ménga konkreta projekt
samt ett antal forskningsprojekt som genomforts vid Chalmers. Ett forsknings-
projekt dr Renoveringsbarometern, en enkdt som riktade sig till alla 4gare och
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forvaltare av flerbostadshus i Sverige och dér vi studerade omfattningen och ka-
raktdren av deras renoveringsverksamhet (Thuvander m fl. 2016). Materialet
tacker ungefér en tioarsperiod och speglar pa sa vis renoveringsaktiviteter i ett
tidsperspektiv.

Tl

Figur 1: Banergatan i Géteborg, fére renovering 2016

Bygga kompetens och kunskap

“Det mesta dr redan byggt” sigs det ofta inom renoveringskretsar. Och ja, vi har
ménga befintliga byggnader och bostéder att ta hand om, fler &dn det byggs nya.
Anda ir det vildigt f av de studenter som avslutar sin hdgskoleutbildning inom
ett byggrelaterat amne, som till exempel civilingenjorer och arkitekter, som ser
renovering som sitt framsta arbetsomrade. Detta dr kanske inte s& forvanansvart
med tanke pa att vara tekniska hogskoleutbildningar véldigt lite handlar om att
utveckla befintliga byggnader eller att l4ra sig att ha ett forhallningssatt till dessa.
Idag finns det f4 hogskoleutbildningar som inriktar sig specifikt pa renoverings-
fragor. En kartldggning pd uppdrag av Statens Fastighetsverk fran 2011 visar att
a4 hogskolor ger kurser i dldre byggteknik och renovering i nagon storre utstrack-
ning (Femenias, Johansson, Schulz, & Dyrssen, 2011). Nybyggnad ar ofta nor-
merande. En utbildningslinje som idag satsar pa renovering dr Nackademin som
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utbildar byggnadsingenjor (2 &r) med inriktningen ROT (renovering, ombygg-
nad, och tillbyggnad).

Samtidigt behovs det sérskilt kompetens for att kunna utveckla vart byggnadsbe-
stand och hantera komplexiteten vid renovering och ombyggnad — hyresgister,
ekonomi, byggnadsteknik, miljo och arkitektur. Kunskapsbehoven kring bygg-
nadsteknik, arkitektur i relation till sociala fragor, ekonomin och miljéfragor ser
annorlunda ut i ett renoveringsprojekt dn vid nybyggnation. Det behovs inte bara
kunskap om den senaste byggtekniken och material, det ar lika viktigt att ha for-
staelse kring #ldre byggkonstruktioner, material och produktdetaljer. Aven kost-
nadsbilden av olika atgdrder skiljer sig fran nybyggnation. Sma forédndringar kan
vara jattedyra, att flytta en viagg i en befintlig byggnad 30 cm kan vara lika dyrt
som att flytta viggen 3 m.

Vilken kunskap behdvs?

Utmaningen i ett renoveringsprojekt handlar ocksé om att behalla renoveringens
komplexitet samtidigt som projektet behdver delas upp sé att det blir hanterbart.
Hér behovs det inte bara teknikkompetens utan dven processkompetens dér pro-
cessmetodiken spelar en viktig roll. Renoveringsprocesserna skiljer sig dt fran
nybyggnation eftersom det befintliga sitter ramarna.

Vilka ska vara med i processen? Upphandlingsavdelningen har oftast ingen spe-
cifik teknisk kompetens. Arkitekten dr aldrig med hela vdgen eller kan inte pro-
duktdetaljerna. — Ett bra projekt sétter ihop relevanta kompetenser som represen-
terar olika perspektiv i ett tidigt skede: driftpersonal, dvergripande forvaltnings-
kompetens, marknadsperspektiv, uthyrarna, projektledarna, arkitekter och teknik-
konsulter. Forst nér alla samlas ges forutsédttningar for ett bra renoveringsprojekt.
Detta gors dock vildigt séllan i ett vanligt projekt. Denna komplexitet och manga
kompetenser kriaver en lyhord projektledare.

Renovering handlar ocksé om att hantera halvkdnda system, ritningar ar inte all-
tid korrekta, system och material kan ha bytts ut. Man vet materialens och kon-
struktionens egenskaper nér de dr nya men oftast mindre om hur de har fungerat
over tid. Den typ av kunskap finns delvis inom konsultféretagen: om hur
material aldras, exempelvis byte av farg som kan ha lett till ruttna fonster i mil-
jonprogrammets hus, vilken sorts plast som gir sonder snabbare, dndring av ljud-
och brandegenskaper, och dven relaterade arbetsmiljofragor, till exempel hur
gjutjirn bor hanteras. Sa det finns mycket kunskap som samlas in, men hur lag-
ras den?

I renoveringsbarometern (Thuvander, Femenias, Brunklaus, & Xygkogianni,
2016) anség fastighetsforetagen att det behdvs mer kunskap framst kring stimu-
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lans for beteendeforandringar samt drift och skdtsel av energieftektiva hus. Sam-
tidigt ansag de att kunskapsbehovet kring kulturhistoriska kvalitéter &r vildigt li-
ten, en dryg femtedel av fastighetsforetagen tyckte till och med att det inte alls
behdvs mer kunskap kring dessa fragor.

Att forbereda for framtida renoveringar

I samband med ett renoveringsprojekt genomfors i stort sett alltid olika typer av
tekniska inventeringar och statusbedomningar av byggnaden, konstruktioner och
installationer, ofta in-house (Thuvander, Femenias, Brunklaus, & Xygkogianni,
2016). Aven miljdinventeringar gors i en ganska stor utstrickning. Men under re-
noveringens gadng kommer mycket platsrelaterade fragor upp som inte dokumen-
teras.

Inom nyproduktionen anvinds alltmer digitala system kopplade till BIM (Buil-
ding Information Modeling) som s& smaningom Overgér i fastigheternas dgo. Hir
blir det lattare med aterkoppling kring information om byggsystem och annan re-
levant information. Fastighetsbranschen anvédnder dock séllan digitala system for
att lagra 3D information om sina befintliga byggnader, utdver system for under-
hallsplaner och hyressdttning. For ett renoveringsprojekt skulle en 3D modell
vara av stort viarde bland annat for att markera atgérder och koppla resultat fran
inventeringarna.

Kunskap om hyresgaster ar A och O

En stor utmaning i varje projekt ar att veta nir man behdver fokusera pa vilka
aspekter, nér det dr tekniken och byggprocessen som behover prioriteras eller nér
det ar de boende, den ménskliga processen, figur 1, som behdver prioriteras, eller
nidr bada processer behdver samspela. Detta kan handla om boendeinflytande och
valmojligheter men ocksé om olika storningsmoment som att behdva gé in i 1a-
genheterna eller storande ljud fran byggprocessen.

Byggprocess

Forstudie — Programhandling —+ Projektering —+ Upphandiing— Byggledning & kontroll — Besikining — Overlamning till frvaltning

Analys & Strategi

Férstudie — Forankring — Visningslagenhet — Informationsméten — Godkannande — Trygg ombyggnad — Utvérderiny

Mansklig process

Hyresgéastdialogen™

Figur 2. lllustration av samspel mellan byggprocess och mansklig process i ett renoveringsprojekt. Hyresgastdialogen™, en
modell utvecklad av Rotpartner.
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Erfarenheter fran Rotpartner visar att det ar viktigt att ha kunskap om vilka som
bor i1 huset, inte minst dldersféordelningen pa hyresgisterna. Den information ar
viktigt for hur man tar sig genom renoveringen, hur man ldgger upp en bra dia-
logprocess med hyresgésterna och kanske till och med vilka tekniska ingrepp
som gors 1 vilken omfattning. Férutom den information som finns hos fastighets-
dgare 1 hyreskontrakt sa finns bland annat en del relevant demografisk informat-
ion pa Statistiska Centralbyran eller hos kommunen.

En bra hyresgistprocess har stor betydelse for renoveringen och leder oftast till
anpassade 16sningar med ndjda boende. Att hyresgisten kan vilja mellan olika
alternativ i samband med en renovering har visat sig vara viktigt for styrkeforhal-
landet mellan fastighetsédgare och hyresgist. Ibland kan resultaten bli 6verras-
kande, till exempel i ett projekt i Munkedal, dir fler hyresgéster dn forvintat
valde att byta kok, badrum, och parkett och da framforallt manga dldre. I andra
projekt har det visat sig att valmdjligheten resulterade i dyrare 10sningar for hy-
resgasterna jamfort med en 10sning dir hyresgésterna inte fick vélja men fler at-
gérder inkluderades i alla lagenheter, men valmdjligheten bidrog till 16sningar
som passade individerna och bidrog till ndjdare boende. Inom detta omrade, att
hantera hyresgéstprocessen i relation till byggprocessen, finns det mycket kun-
skap att byggas upp bade inom fastighetsforetagen och konsultbranschen.

Samtidigt anség de flesta av fastighetsforetagen som deltog i renoveringsbarome-
tern att det inte vara ndgot storre problem att uppna mélen vad géller boendes
onskemal anser foretagen. (Thuvander m fl. 2016). Boendes mdjligheter till
(till)val 1 1dgenheterna var daremot begridnsade. En intressant fraga att undersoka
ar vilka olika kompetenser som finns i dagens bostadsforetag eftersom foretagen
ar tekniktunga men ocksa behover kunna skdta boendedialoger. En stor andel av
foretagen genomfor boendeenkéter infor en renovering och nagon form av for-
djupad boendedialog. Néstan tva tredjedelar av de foretag som genomfor boen-
deenkiter genomfor dessa i egen regi.

En kraftsamling behovs!

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att det finns ett stort underhalls- och reno-
veringsbehov i vart byggnadsbestdnd. Vi behdver samla kunskapen som idag ar
splittrad och utveckla strategier och stod for att fora samman alla delar av den
komplexa verkligheten. Hiar behdver hogskolorna ta sitt ansvar. Fragorna maste
komma in i véra utbildningar sa att intresse och nyfikenhet for fragorna vécks
och renoveringsarkitekt, renoveringsprojektledare eller renoveringsingenjor bli
efterfragade yrken.
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Men dven inom professionerna och praktiken behover ta sitt ansvar och bygga
kunskap pa ett kontinuerligt och systematiserat sétt. Kunskap byggs pa individ-
niva och blir personlig kompetens och det dr fa foretag som dokumenterar kun-
skap som byggs upp i ett renoveringsprojekt pa ett systematiskt sétt. Kunskapen
forvinner nér personerna ldmnar foretaget vilket idag sker efter 34 ar.

Kunskapsbygget behdver ocksa forvaltas och overforas for kommande generat-
ioner. Har spelar fastighetsforvaltaren en viktig roll och dokumentation och digi-
tala system implementera i verksamheten dr nyckeln. Fastighetsidgare och bestél-
lare har sedan négra decennier slimmade organisationer dér de behover forlita sig
pa konsulter. Rotpartner dr en sddan aktdr som samlar manga kompetenser - allt
fran arkitekter, byggingenjorer, hantverkare till kommunikationsexperter och be-
teendevetare. Men fragan dr ocksa om det inte &r dags for storre fastighetsdgare
att bygga upp kunskap om sitt eget bestand och hur det skall underhéllas 1 all sin
komplexitet.

“Det dr spdnnande att vara projektledare i ett renoveringsprojekt” — Som nyut-
bildad arkitekt eller ingenjor borde fler prova pa och satsa pa att arbeta med re-
novering. En projektledare i en renoveringsprocess hinner se fler processer sam-
tidigt, till exempel fonsterbyten, fasadandringar, och stambyten. Man lér sig
mycket olika saker samtidigt, det 4r omvixlande och kompetens byggs snabbare.
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”Orat mot marken” Kartbaserad
metodik for boendeinflytande i stads-
utveckling

Liane Thuvander, Chalmers Tekniska Hogskola
Jenny Stenberg, Chalmers Tekniska Hogskola
Alfredo Torrez, Hyresgistforeningen

Kim Weinehammar, Hyresgastforeningen
Jesper Bryngelsson, Hyresgéstforeningen

En kartbaserad enkat for att underlatta boendeinflytande
Under hosten 2017 och varen 2018 har vi med medel fran Adlerbertska forsk-
ningsstiftelsen utvecklat och testat en dialogmetodik i en pilotstudie i Hammar-
kullen, Géteborg. Studien har genomforts av Hyresgastforeningen i samverkan
med forskare pa Chalmers, i samverkan med Lirande Lab Hammarkullen som é&r

en del av SIRen, och finns som helhet presenterat i en rapport (Thuvander et al.,
2019).

Hammarkullen byggdes som en del av miljonprogrammet och har 8 200 invénare
som huvudsakligen bor i hyresrétt. Det finns ocksa relativt mycket dganderatt
som ligger i en krans runt omradet. Hyresbestandet med 2 225 ldgenheter dgs av
allmédnnyttan och en stor del av det ar aktuellt for renovering. Tanken med meto-
diken ar att ge de boende en rost 1 lokala omvandlingsprocesser och komplettera
tekniska inventeringar som genomfors i samband med renoveringsprojekt. I
denna text presenteras metodiken och nagra av resultaten, samt diskuteras till-
lampning av metodiken i storre skala.

Metodiken bygger pé en kartbaserad enkidt med frdgor kring hur de boende upp-
fattar sin ndrmiljo och bebyggelsen, vad som uppskattas och vad som bor forbétt-
ras. Det speciella med enkéten &r att platserna och upplevelsen av dessa markeras
pa en karta och kan presenteras pa ett enkelt, visuellt sétt. Fragorna som vi
stillde utover bakgrundsfragor berérde renoveringsbehov i och ndjdhet med den
egna lagenheten och ndromradet; upplevelser och anvéndning av platser och
strak 1 omradet idag, det vill sdga vilka platser man gillar respektive inte gillar;
samt fortdtningsbehovet, det vill siga om de boende ville ha fler byggnader eller
annan fortdtning i omradet, se figur 1.
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Hur linge har du bott | omriidet?
Hur ménga personer finns | hushallet?
Har du barn som bor hemma?

Hur gammal ar du? Upplevelser av platser och strék “
Om mig Hammarkullen idag

Ardu... Platser for umgiinge
Vilken ar din hogsta utbildningsniva?
Ar du medlem | Hyresgastforeningen? Tala om vad du

Vill du att vi kontaktar dig for kterkoppling? tycker om
Hammarkullen Symaradar
Motesplatser utomhus

Ligenheten och boende. i Service och fareningsiokaler
Fartatning
Ekonomi Grénomraden
Din bostad och renovering
Renoveringsbehov strik

Vad féredrar du? Kommentar

Figur 1. Frageomraden som berdrdes i enkéten riktat till de boende i Hammarkullen

Datainsamling genom doérrknackning

I stillet fOr att dela ut en enkét i pappersform anvidnde vi ett webbaserat program
kallat Maptionnaire (https://maptionnaire.com/sv/). Digitala enkater fylls vanligt-
vis 1 via en ldnk som skickas till en e-postadress eller distribueras via sociala me-
dier. I Hammarkullen valde vi en mer interaktiv form, eftersom Hyresgistfore-
ningen dr mén om att i personlig kontakt med sina hyresgéster. Som en del av
Hyresgistforeningens strategi ”Orat mot marken”, engagerades genom den lo-
kala organisationen Vart Hammarkullen tolv ungdomar som bor i omradet och
pratar olika sprak. Pa betalt uppdrag av Hyresgéstforeningen gick de runt i par 1
omradet och genomforde intervjuerna. De knackade pa vid ett flertal tillfallen
hos alla boende pa Bredfjillsgatan, Gropensgard, Hammarkulletorget och Sande-
slatt och fyllde i enkéten pa surfplattor tillsamman i dialogform vid doérren. Att
fylla i hela enkéten tog mellan 30 och 40 minuter.

Totalt knackade ungdomarna pa 2 036 lagenheter och fick svar fran 305 boende
varav165 kvinnor och 135 méin. Av 2 036 lagenheter var det 814 boende som
inte Oppnade dorren och 508 som inte ville vara med. Resterande bortfall ar dels
sadana som sa att de ville fylla i sjdlva (de fick en kod for att gora det pd egen
dator, vilket véldigt fa sedan gjorde), dels saidana som ville att ungdomarna
skulle aterkomma vid ett senare tillfdlle (vilket skedde men dé& var den boende
inte hemma).

Resultaten presenterades pa ett Oppet aterkopplingsméte till boende i oktober
2018. Efter datainsamlingen intervjuade vi ocksa ungdomarna som fyllde 1 enké-
ten med de boende, for att finga upp deras iakttagelser kring ifyllande av sjdlva
enkédten och av dialogformen att fylla i enkéten tillsammans.

72



Manga platser och strak som markerades

De boende fick mojlighet att markera pé kartan vilka platser och strdk som de
tyckte om eller ville utveckla. Figur 2 visar alla platser och strdk som markerades
totalt 1 314 markeringar.

Figur 2. Alla platser och strak som markerades av de boende.

Totalt svarade 133 boende pa frdgan om de ville ha fler byggnader i Hammarkul-
len. De som svarade ”ja”, nistan hélften, fick mojlighet att markera platserna for
de nya byggnaderna pa kartan. Figur 3 visar resultaten. Manga olika platser val-
des men tva platser markte ut sig lite mer, ett stort gronomrade mellan flerbo-
stadshusen med stora uppvuxna trad, samt omradet bakom en av grundskolorna i
sydvéstra delen av Hammarkullen. De boende fick ocksé foresla olika typer av
bostider pa olika platser, se figur 4. De olika bostadstyperna forklarades genom
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ett bildgalleri i enkéten. De boende anség att det finns storst behov av fler hyres-
ratter 1 Hammarkullen. Men det finns dven behov av 6vriga upplételseformer
som kooperativ hyresritt, bostadsritt, byggemenskaper och dganderitt, figur 5.

Figur 3. De boende foreslog 59 platser for nya bostader. Till vanster: markering av enskilda platser. Till hoger: heatmap som
visar ansamling av platsférslag (bla = enstaka platser, orange = flera platser).

ST Smahus 7 markefade platser ' Radhus 12 platser  Hus med gardar - 10 platser
Har vill jag ha: = a1 2 ;

10 platser  Pudnkthus 8 platser

Figur 4. De boende foreslog olika typer av bostader pa olika platser.
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Vilken form av bostad behdvs vid nybyggnad?
Ranka alternativen 1 = flest/viktigast, 5 = minst/minst viktigt):

Figur 5. De boende ansag att det finns stdrst behov av fler hyresratter i Hammarkullen. Behovet av 6vriga upplatelseformer
finns: kooperativ hyresréatt, bostadsratt, byggemenskaper och dganderatt, i den ordningen.

Forutom fler bostidder, dnskade ménga av de boende fler servicelokaler, framfor-
allt apotek och mataffar, se figur 6. Utover servicelokaler ville de boende gédrna
ha fler olika typer av motesplatser for socialt liv och umgénge utomhus samt od-
lingar och parkomraden. Vigar och strdk fungerar i stort sett bra som de ér.

Vill du ha fler service- eller ,
Vardcentral

foreningslokaler i Hammarkullen? M ataﬁ:é 'Eest'oka‘
> tike
Ingen asikt
Nej, farre JAY 1K
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Figur 6. Manga av de boende 6nskade fler servicelokaler, med apotek och mataffar i topp.
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Ett annat frigeomrade dér vi fick manga svar beror vilka platser de boende
tycker om, alternativt inte tycker om — och varfor. Figur 7 ger exempel pa marke-
ringar hur man upplever platserna dagtid.

Figur 7. Platser de boende tyckte om (247 markerade platser, 6vre bilder) alternativt platser de boende inte tyckte om
(99 markerade platser, nedre bilder). Till vanster visualisering av individuella svar, till hdger heatmap.

Intressant dr att se &r att det finns en viss dubbelhet i svaren, det vill sidga att
samma plats pekades ut som en plats som man bade tycker om och inte tycker
om. Detta giller framforallt Hammarkulletorget som ligger centralt i omradet
med afférer, Folkets hus, tillgéng till sparvagnshallplatsen och stora 6ppna ytor.
Vid atgérder ar det darfor viktigt att ocksa notera svaren pa varfor man tycker na-
got, sd att man loser problem men inte forstor kvaliteter.
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Nagra reflektioner
I studien har vi testat en kartbaserad enkit som en metod for att underlétta boen-
deinflytande och ett sétt att samla in data och ge visuella resultat for att presen-

tera och aterkoppla till boende och paverka kommuntjénstepersoner och politi-
ker.

Det som fungerade mycket bra var att snabbt kunna presentera resultaten pa ett
enkelt och visuellt sétt, inte bara som diagram utan dven pa karta/flygfoto. Det
fungerade bra for att initiera en dialog och forsta vilka fragor som &r angelédgna
eller svara att forsta for de boende. Ungdomarnas engagemang och det person-
liga motet var viktiga for resultaten liksom att ungdomarna kunde prata olika
sprék.

En aterkommande utmaning &r att fa en hog svarsfrekvens. Det var ett problem
att manga boende inte Oppnade dorren, trots flera besok vid olika tidpunkter, och
att ganska manga inte ville svara pa enkiten av dem som dppnade. Aven om de
boende informerades skriftligen innan om att vi skulle genomf6ra enkéaten, upp-
levde vi att manga boende inte kénde sig helt forberedda pa att svara pa denna
typ av fragor.

De som har svarat pa enkdten dr vuxna 6ver 18 ar. Vi valde att inte fraga barn om
deras upplevelser pa grund av att man i forskningsprojekt behover medgivande
frén deras fordldrar, vilket skulle ha tagit mycket tid i ansprak. Det innebar natur-
ligtvis att vi inte tacker in alla perspektiv i denna test, detta &r viktigt att ha i
atanke. En enkdt riktad till barn behdvs ocksé och den bor utformas annorlunda.

Eftersom vi ville ticka flera olika frageomraden blev enkédten ganska ldéng. Man
bor overviga att gora kortare enkdter men flera olika, om man vill ticka in de bo-
endes asikter brett.

Hur de boende uppmérksammas pa och informeras kring att enkétstudien genom-
fors, medvetenheten om vilka som tillfragas, och langden pé enkéten &r viktiga
synpunkter att ta med sig i kommande arbete och en viktig del i vidareutveckl-
ingen av metodiken.

Forutom att ta fram och visualisera kunskap och &sikter fran de boende om vad
de tycker om sitt eget bostadsomrade, har vi sett att metodiken ger en kraftsam-
lande effekt. Den ger “empowerment” vilket inte har ndgon bra dversittning till
svenska men det betyder ungeféar att involverade méanniskor far styrka frén att
medverka pa ett sdtt som underléttar for dem att vara eller bli samhillsbyggare.
Dels gav metodiken "empowerment” at de ungdomar fran omradet som utbilda-
des 1 att genomfora enkéten, de upplevde att deras engagemang spelar roll for
grannar och boende i omradet och de ldrde sig en metod for det som de kan an-

2 9

vinda i framtiden fOr sina egna syften. Metodiken gav ocksa “empowerment” at
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hela omréadet. Nér vart arbete pagick borjade tjdnstepersoner fran stadsbyggnads-
kontoret efterfraga resultaten nér de skulle gora planer for omradet, dessa resultat
ansdgs namligen mer legitima att lyssna pa &n kommunens och stadsdelens egna
tidigare undersokningar som hade blivit gamla och inte involverat s& manga bo-
ende som denna metodik. En viktig anledning till att hela omradet kidnner av
“empowerment” dr att Vart Hammarkullen, som ar den lokala organisation som
nu dger resultatet, erkdnns som kunskapsproducent. De boendes egen organisat-
ion anses alltsd kompetent. Det gor skillnad.

Metodiken avser att ge de boende en rost bade nir deras boendemiljoer ska om-
vandlas eller renoveras och nér omréadet forvaltas av olika kommunala och pri-
vata aktorer. Resultaten ar alltsa inte bara viktiga i kommunikationen med bo-
stadsforvaltaren, utan dr dven vérdefulla i andra processer och for andra aktorer.
Sammanlagt kan vi konstatera att studien har gett spannande resultat som &r vik-
tig att vidareutveckla och skalas upp att anvindas i fler omraden och i fler sam-
manhang.

Referenser

Thuvander, Stenberg och Torrez (2019). Tala om vad du tycker om Hammarkul-
len: Framtagning av en dialogmetodik och visuell kartliggning av olika véirden i
ett bostadsomrade. Goteborg, Chalmers ACE och Hyresgistforeningen.
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Hyresgastsamrad vid renovering — fyra
dilemman

Jenny Stenberg, Chalmers Tekniska Hogskola

En ny modell for hyresgastinflytande vid renovering

Nér SIRen startade 2014 hade Hyresgéstforeningen i Vistra Sverige just borjat
implementera en ny modell for hyresgéstinflytande vid renovering. Modellen in-
nebar att hyresgéaster fick okat inflytande jamfort med tidigare. Det fanns ett utta-
lat processtinkande med olika faser i modellen och att man 1 samradet skulle
uppnd vissa mal innan man gick in i nista fas (figur 1). Samarbetet mellan Hy-
resgastforeningen och bostadsforetag om renovering inleddes med att det skrevs
ett avtal dir samradet reglerades. Modellen och avtalet har sedan dess fordndrats
men denna text beror alltsa modellen och avtalet s& som dessa sag ut inlednings-
vis. Modellen innehaller sex olika faser med tillhérande checklistor. I fas fyra
(godkdnnandefasen) gav hyresgisterna sina enskilda lagstadgade godkdnnande-
underskrifter till renoveringen. Men innan det ska samrddsmodellen sékerstélla
att demokratiprocessen varit tillfredsstidllande. I modellen ingick att den formella
hyresforhandlingen sker parallellt med samradet, det syns inte i bilden.
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Figur 1. Den samradsmodell som Hyresgastféreningen i Vastra Sverige implementerade. Till modellen hor ett avtal.

Empiriskt material och forskningsmetod

Studierna har genomforts i Hammarkullen 1 Goteborg (figur 2) inom en av
SIRens sa kallade living labs: ”Larande Lab Hammarkullen: Medskapande Re-
novering” (learninglabhammarkullen.se). Syftet med just Larande Lab Hammar-
kullen har varit att utveckla ny kunskap om hur man kan férandra maktbalansen
mellan hyresgaster och bostadsforetag vid renovering, och hur hyresgéstinfly-
tande kan ske tidigt i processen. Medverkande aktorer forutom Chalmers och
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Hyresgéstforeningen, som varit mest drivande, har varit Bostadsbolaget, Gote-
borgs Universitet, Rotpartners och RISE.

Figur 2. Hammarkullen ligger i norddstra Géteborg och har 8200 invanare. Omradet byggdes under miljonprogrammets tid och
har ca 2300 hyresrattsbostéader i flerbostadshus och ca 600 dganderattsbostéder i radhus och villor. Foto: Albin Holmgren.

Resultaten som presenteras hér bygger pa en del av det arbete som har utforts i
Lirande Lab (Stenberg 2018), ndmligen tjugotva inspelade kvalitativa intervjuer
1 Vistsverige med anstillda och fortroendevalda i Hyresgéstforeningen (fjorton
personer) och anstéllda i offentliga och privata bostadsforetag (atta personer).
For att fa kunskap om hur hyresgister ser pa samradsmodellen gjorde vi, baserat
pa det vi lart dittills, en specialdesignad heldagskurs 1 samrad, som vi testade
med 4tta hyresgdster i Hammarkullen. Kursen hade inslag av rollspel och inne-
holl simultantolkning for att stirka aven dem som har andra modersmal 4dn
svenska. Kursen inneh6ll moment mellan rollspelen dir deltagarna intervjuades
om deras syn pa samradsmodellen. Totalt deltog femton personer i kursen inklu-
sive ledare och rollspelare fran Hyresgéstforeningen och civilsamhillet. Kurstill-
fallet spelades in och filmades.
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Allt material analyserades i efterhand i en gemensam kunskapandeprocess med
akademiker fran Chalmers och aktorer fran Hyresgéstforeningen. Resultaten dis-
kuterades pé@ Lérande Lab-mdten med alla involverade och vidareutvecklades
med hjélp av det gemensamma kunskapandet. Slutligen analyserades det samlade
materialet med hjélp av ett ramverk med teorier om makt, aktorer och ldrande
(Callon and Latour 1981; Argyris and Schon 1995; Beairsto and Ruohotie 2003).
Sérskilt intressant var det att diskutera resultaten med hjélp Callon & Latour,
som 1 sina teorier beskriver hur makro-aktorer innesluter vissa saker som man
vill ska vara tagna for givet i »svarta 1ddor», vad det innebér ur olika perspektiv
och hur mikro-aktorer medverkar till denna utveckling — eller inte. Anledningen
att hélla forgivet taganden i svarta lador kan forstas vara att man av makt skil
inte vill ta upp dem till diskussion — makro-aktoren vill bestimma sjalv — men
det kan ocksé vara av rationalitetsskil. Det skulle vara mycket tidskrdvande att ta
upp alla forgivet-taganden till diskussion i alla processer. Analysen ledde till ut-
mejslandet av fyra svarldsta situationer eller dilemman som diskuteras nedan.

Hyresgaster tror att det spelar roll vad det kostar att reno-
vera

Det finns en moment 22-situation mellan bruksvérdesprincipen, standardhdjande
atgird och hur och nir den nya hyran férhandlas vid renovering.

* Bruksvérdesprincipen dr enkelt uttryckt att tva ligenheter med samma
standard 1 samma omrade ska ha samma hyra. Bostadsforetag kan alltsa
prova hyreshojning hos Hyresndmnden baserat pa vad andra lagenheter
har i hyra.

» Standardhgjande dtgérd innebdr 6verenskommelse om att vissa insatser
vid renovering ger rétt till hyreshdjning, andra inte.

» Forhandlingen av den nya hyran sker i méten dir representanter for bo-
stadsforetaget och Hyresgéstforeningen néarvarar.

Det ir alltsa dessa tre saker tillsammans som bestimmer hyresnivan. Nér hyres-
gister kommer till samrad finns emellertid en bild hos dem att det &r kostnaden
for renoveringen som kommer att avgora hur stor hyreshdjningen kommer att
bli. Detta &r ett dilemma. Bostadsforetaget maste & sin sida hantera detta di-
lemma som innebdr att de riskerar att renovera for dyrt i forhallande till den hyra
de kommer att fa in efter renoveringen. Hyresgésterna a sin sida maste ocksa
hantera detta dilemma som innebdr att de riskerar att driva en renovering som
kan innebéra att de tvingas flytta for att hyran hojs for mycket.
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Kakel & klinker-exemplet visar pd komplexiteten. I intervjuer beréttar anstédllda
pa bostadsforetag att de ndstan alltid bestimmer att sétta kakel och klinker 1 bad-
rum vid renovering. Man gor det av olika skdl men en viktig anledning &r att det
ar godkant som standardhdjande om det var plastmaterial innan, man far alltsa
hgja hyran i den kommande hyresforhandlingen. Hyresgéster som vill ha en sé
lag hyreshdjning som mojligt véljer kanske bort kakel och klinker, fast det rent
kostnadsmaissigt inte &r sarskilt mycket dyrare dn plastmatta och vatrumstapet,
och utslaget pa manga ar rent av kan vara billigare. Dessutom, om en bruksvar-
desprovning gors av bostadsforetaget nir renoveringen dr klar, sétts allt detta
anda ur spel. Kanske valde hyresgésterna bort kakel och klinker helt i onddan,
for hyran hamnar i bruksvirdesprovningen dnda dir den skulle hamnat med ka-
kel och klinker. Om det blir ekonomisk vinst i detta val hamnar den alltsd hos
bostadsforetaget.

I dilemmat ingar att hyresgisterna oftast ombeds skriva under godkdnnandeavtal
utan att veta sdkert vad den nya hyran blir. Detta &r inte avsikten med sam-
radsmodellen men det hinder anda. Hyresforhandlingsprocessen ar en egen pa-
rallell process med andra personer involverade dn dem som hanterar samradspro-
cessen. Den eller de personer som ingar i bada processerna for att overbrygga
dem, har enligt intervjuerna inte lyckats hantera svarigheterna. Detta har skadat
tilliten mellan hyresgéster och Hyresgistforening savél som tilliten mellan hyres-
géster och bostadsforetag.

Att hitta en fungerande modell som hanterat detta dilemma har tydligt varit svart.
Det allra storsta hotet, som gor att aktdrerna trots de uppenbara svarigheterna
inte agerar mer fOr att Oppna och ifragasétta denna svarta lada, ar hotet om ske-
nande marknadshyror. Det skulle inte gynna befintliga hyresgéster.

Planen for hur renoveringen ska genomfdoras gors innan

hyresgastsamradet

I samradsmodellen antas att beslut om hur renovering ska genomforas tas i slutet
av forhandlingsfasen (fas 3). I verkligheten gar det inte till sa. Oftast har bostads-
foretagen bestimt hur man avser renovera redan innan forprocessen borjar. Detta
beror dels pa den egna budgetprocessen, dir man tidigt i processen behover redo-
visa ganska ingaende detaljer for att fa ett investeringsbeslut i foretagsledningen.
Det beror ocksé pa marknadssituationen just nu, ddr man upplever stora svarig-
heter att fa in anbud pa renoveringsprojekt och darfor behdver vara tidigt ute
dven 1 den processen.

I detta sammanhang spelar teknisk inventering roll. Den gors av bostadsforeta-
gen for att ligga till grund for investeringsbeslut. Dokumentet anvdnds dven ofta
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1 argumentationen under samradet, man hanvisar till exempel till teknisk invente-
ring ndr man sédger att stambyte »maste ske». Detta dokument delas enligt inter-
vjuerna inte med hyresgéster eller Hyresgéstforeningen. Det &r alltsa ett slags
maktinstrument, en svart l1ada. Det var intressant att de flesta av de intervjuade
tyckte att det vore en bra id¢ att gora sina inventeringar mer genomskinliga och
borja dela teknisk inventering med hyresgésterna och Hyresgéstforeningen. Man
sag det som ett sitt att skapa tillit och utveckla ny kunskap om renoveringen till-
sammans.

Upphandlingsunderlaget ér ytterligare en viktig faktor i ssmmanhanget. Enligt
intervjuer lag upphandlingsunderlag ibland ute f6r anbud redan innan forproces-
sen borjat. Bostadsforetag samrader alltsa om saker som man redan har bestdmt
hur man tanker renovera. Visserligen kan man 4ndra saker senare, men da med-
for det 6kade byggkostnader. Att till exempel dndra sa att endast vissa badrum
renoveras med kakel och klinker medan andra renoveras med plastmatta och vat-
rumstapet, dr en dndring som bostadsforetag uppgav att man inte sag som rimligt.

Det fanns anstéllda i bostadsforetag som uppgav att de dngrade att de gatt in i
samrad med redan fattade beslut. De beskrev att de da faktiskt inte larde sig att
renovera héllbart, det vill sdga att renovera inkluderande &ven de sociala
aspekterna. De sdg att dessa tidiga beslut tvingade bort ménniskor fran sina hem
och beskrev det som ett misslyckande att uppleva detta, samtidigt som deras fo-
retagsledning forvantade sig att de implementerade renoveringen sa som de fattat
beslut om. Dessa intervjuade menade att det delvis beror pa osikerhet och okun-
skap hos dem att de agerar pa detta sitt, att de skulle kunna ldra sig héllbar reno-
vering i ett helhetsperspektiv med béttre utbildning och internt kunskapande i f6-
retaget.

For vem hyreslagenheter renoveras

For tio ar sedan konstaterades att 800 000 hyresldgenheter skulle behdva renove-
ras inom tio ar och faran 1 att det inte fanns en plan for hur det skulle ga till
(Industrifakta 2008). Trots att problematiken lyftes att bostadsforetag saknade
fonderade medel for renovering, har det inte kommit nagon storre statlig strategi
och finansiering for renoveringar. Med tanke pa att de bostadsomraden som det
handlar om é&r stigmatiserade och att dar bor mdnga ménniskor med begriansade
ekonomiska mdjligheter, gor problemet dn mer allvarligt. Ménga tvingas flytta
om vi fortsdtter renoverar som vi gor idag (Bergenstrahle and Palmstierna 2017).
Det dr som om det faktum att renoveringsfonder borjade beskattas, legitimerar att
bostadsforetag bara satsar pa medelklassen — det dr accepterat att man inte varnar
de boende man har. Att satsa pa en inflyttad medelklass till stigmatiserade omra-
den ses alltsa som en rdddning for dessa omraden. Det dr delvis detta som forkla-
rar varfor bostadsforetag vill ha standardh6jande atgirder nér de renoverar. Vissa
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forskare gér sé langt som att hivda att »den nuvarande formen av undantring-
ande (genom renovering) har blivit en regulariserad vinststrategi for bade offent-
liga och privata bostadsforetag» (Baeten et al. 2017: 631).

Det intressanta i sammanhanget dr att &ven Hyresndmnden utgér fran idén med
medelklassen nér drenden prévas dir. Man tilldter standardh6jning med argu-
mentet att det finns en tdnkt »medelsvensson» som kan vilja betala for den reno-
vering som bostadsforetaget vill genomfora. Nar domstolen dvervager om det
finns tekniska skél for renovering, anvinder de bygglovsgivning och den tek-
niska inventeringen som grund, det vill siga dokument som bostadsforetagen har
producerat och héller internt. Hyresndamnden utgar alltsd inte i ndgot av sina be-
domningskriterier fran den person som bor 1 ldgenheten. I 98 % av fallen forlorar
hyresgisterna sdlunda i Hyresnimnden.

Hyresgister som kommer till samrad tar for givet att dialogen ska handla om hur
deras hem ska renoveras. Utgdngspunkten dr att man ska bo kvar. Att motas av
en retorik som gar ut pa att renoveringen pa sikt ska dndra vilka som bor i omra-
det dr nedvirderande. Ar det ett bra fundament for ett tillitsfullt samrad? Flera av
de intervjuade tyckte inte det.

Vilka ar hyresgasterna? Anses de kompetenta? Hur valjs de

ut for samrad?

Anstillda 1 bostadsforetag och anstillda/fortroendevalda i Hyresgéstforeningen
hade olika syn pa vilka hyresgisterna &r, deras kompetens i renoveringsfragor
och hur de bor véljas ut for samrad. Skillnaden i1 synsétt kan sammanfattas i fem
motsatsforhéllanden:

* Referensgrupp vs. samradsgrupp

» Representativ vs. representera

* Ge enkla val vs. bygga kompetens att ta beslut i en komplex verklighet
* Hyresgéster som individer vs. hyresgéister som grupp

» Hyresgist vs. hyresrittshavare

Ett traditionellt arbetssétt gar ut pa att bostadsforetaget formar en »referens-
grupp» med hyresgéster som &r »representativay for omradet. Bostadsforetaget
viljer da ut hyresgaster med tanken att de talar for sina grannar grundat pa vem
de ar (en mamma, en sarskild etnisk grupp, med mera). Hyresgéstforeningen dri-
ver att hyresgéster ska »representera» sina grannar. De ska alltsa vdiljas och valet
ska goras av hyresgisterna, inte av bostadsforetaget eller av Hyresgastfore-
ningen.
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Att vara representativ innebér att man kan tala for sig sjdlv och att man talar for
andra genom den man dr. Att representera innebér att tala for sina grannar base-
rat pa kunskap som man maéste skaffa sig genom att frdga grannarna vad de vill
med renoveringen.

Det fanns ocksé en skillnad i vad bostadsforetag och Hyresgéstforeningen anser
att hyresgéster klarar av nér det géller renovering. Anstéllda i bostadsforetag
ville ge hyresgisterna enkla val, medan anstillda/fortroendevalda i Hyresgést-
foreningen ville bygga hyresgésternas kompetens i att fatta beslut i en komplex
verklighet. Hyresgistforeningen hiavdar saledes att hyresgéster behover utbildas i
samrad.

Bostadsforetag ansag i hog grad att de ska méta hyresgésterna individuellt. Detta
har stdd i lagen som séger att varje hyresgést ska skriva under godkdnnandeavtal
individuellt. Hyresgéstforeningen ansag att det dr viktigt att méta hyresgésterna
som grupp. Detta for att det ger "empowerment”, det dkar alltsa vars och ens
styrka och det underléttar for kollektivt agerande. Att utbilda med hansyn till
olika sprik (med tolkar) blir di ocksa viktigt for Hyresgistforeningen. Fragan
om individ anknyter #ven till frigan om tomma ligenheter. Ar de bostadsforeta-
gets eller dr de det gemensamma kollektivets angeldgenhet att bestimma hur de
ska renoveras?

I forlangningen handlar skillnaden i1 synsétt om att se boende som hyresgdst eller
som hyresrdttshavare.

Lardomar fran implementering av en ny modell for hyres-

gastinflytande vid renovering

Det finns uppenbara svarigheter med 6kat hyresgéstinflytande vid renovering. |
en strikt utvardering skulle resultatet antagligen varit nedslaende, da de dilem-
man som beskrivits ovan verkar vara svéra att hantera. Ur ett pessimistiskt per-
spektiv skulle det vara logiskt att dra slutsatsen att det 4r mycket svart att 6ka hy-
resgisternas makt over renovering om inte bostadsforetagen vill det. Det finns
stor risk att hamna i vad demokratiforskare Arnstein (1969) skulle kalla token
ism” (symboliskt deltagande), snarare dn verklig maktforskjutning till hyresritts-
havarnas fordel. Fran ett mer optimistiskt perspektiv och med ett processtédn-
kande istdllet for ett resultattinkande, ar det dock mojligt att dra slutsatsen att
den implementerade samradsmodellen verkligen har 6ppnat dorrar. Samradsmo-
dellen har potential att leda till systemfordandring.

Flera av de system som berdrs har redan ndmnts 1 beskrivningen av dilemman
ovan. Det handlar om hur hyresforhandling vid renovering gar till och hur det
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lankar till samradsprocessen. For att hyresforhandlingsprocessen ska kunna édnd-
ras behovs sa kallade double-loop eller triple-loop larandeprocesser (figur 3)
(Argyris and Schon 1995; Beairsto and Ruohotie 2003) dér alla berorda aktdrer
behdver inga. Bilden beskriver hur ”’single-loop”, ”double-loop” och triple-
loop” ldrandeprocesser skiljer sig at (Argyris and Schon 1995; Beairsto and
Ruohotie 2003). Det som kallas »organisationens teorier» 1 bilden avser de dver-
gripande tankar och idéer som en organisation har for sin verksamhet, som ligger

till grund for de handlingar som organisationens medlemmar utfor.

I sadana processer sker ett larande som ifragasatter radande forhallanden snarare
an att forsoka hélla sig till praxis. Sddana ldrandeprocesser sker inte vid hyresfor-
handling, da den processen har ett angivet syfte inom en viss uttalad och over-
enskommen ram. Aktorerna maste alltsa traffas pd andra sétt for att utveckla ny
kunskap.

andrat handingssatt
for att erhélla
onskad effekt

Figur 3. Olika slags larandeprocesser behdvs vid samhallsutveckling.

Ett annat exempel pa potentiell systemforédndring &r kommuners kosystem till
hyreslagenheter. Hur kan det fordndras sa att det fungerar péa ett bra sitt dven vid
renovering? Kanske de tomma ldgenheterna far en aktiv rost av en kommande
hyresréttshavare, istéllet for att den makten tillfaller bostadsforetaget. For att
skapa en sddan systemfordndring behovs gemensamma kunskapandeprocesser
dér alla berorda aktorer deltar. Att skapa ett nytt kosystem &r alltsa inte nagot
som en webbdesigner kan l6sa i samband med att man far i uppdrag att gora en
hemsida for det. Sadana uppdrag leder snarare till single-loop ldrande (forand-
rade strategier inom rddande system).
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Ett tredje exempel pé potentiell systemfordndring dr upphandling av renovering.
Hur kan det ske med tanke pa komplexiteten som beskrivits ovan? Det dr uppen-
bart att det krdvs double-loop och triple-loop ldrandeprocesser for att hitta 16s-
ningar som gor att alla kan bo kvar efter renoveringsprocesser.

Sist men inte minst finns de systemforandringar som den statliga Hyresgéstutred-
ningen pekar pa (2017). Det handlar dels om fordndrad lagstiftning men ocksa
om hur fordndring av praxis kan ske i samband med att lagarna tilldmpas.

Den for Hyresgistforeningen kanske intressantaste 1drdomen fran implemente-
ringen av samradsmodellen &r erfarenheten att systemforédndring kan ske som en
foljd av implementering av nya samrddsmodeller. Detta kan man planera for.
Nya modeller ska séledes utmana radande system, inte formas for att passa inom
systemen.

Detta kapitel sammanfattar redan publicerade forskningsresultat (Stenberg 2018).
Hyresgistforeningen har mycket aktivt bidragit till analysen av det empiriska
materialet genom insatser fran av Johanna Silebiack Lagerborg, Ola Terlegard,
Mimmi Allansson och Anna Malmer. Tack ocksa till alla andra deltagare 1 La-
rande Lab Hammarkullen frin Hyresgistforeningen, Bostadsbolaget, Goteborgs
Universitet, Rotpartners och RISE.
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Kulturvarden och hallbar renovering

Petra Eriksson, Uppsala universitet, Campus Gotland
Anna Donarelli, Riksantikvarieimbetet
Therese Sonehag, Riksantikvarieimbetet

Inledning

Vid en renovering géller sérskilda regler som ror dndring av en byggnad. Alla
byggnader skall generellt hanteras varsamt sa att deras historiska, kulturhisto-
riska, tekniska och miljomassiga virden beaktas. De byggnader som &r sérskilt
vardefulla skall inte forvanskas vid en renovering. Men vad betyder detta, vad ar
kulturvérden och vad innebér det for en héllbar renoveringsprocess?

Det finns en tydlig koppling mellan malséttningar om att uppnd hogre grad av
hallbarhet vid renoveringar och arbetet med att bevara kulturvédrden i byggnader.
Kopplingen bestar framforallt av de grundldggande tankarna om &terbruk av kva-
liteteter i den befintliga byggnaden. Aterbruk av kvaliteter kan handla om beva-
rande av kulturvirden, cirkuldr ekonomi och hallbar och varsam renovering. I
detta avsnitt presenteras kortfattat aspekter pa kulturvirden i en hallbar renove-
ring som bygger pa skrivningar i befintlig lagstiftning, vigledningar och standar-
der samt erfarenheter frin de aktiviteter som hallits inom ramen foér SIRen och
som anknutit till detta.

Kulturvarden och karaktarsbarande element

Kulturvirden kan kopplas bade till en byggnads materiella och immateriella fore-
teelser. Vilket betyder att det kan handla om materialet i en fonsterbage, en tak-
konstruktion eller en koksinredning, men det kan ocksa handla om vara tankar
minnen och kénslor kopplade till byggnader och miljder. Infér en renovering be-
hover kulturvirden identifieras och konkretiseras. Vilka delar och detaljer i en
byggnad &r det som kommunicerar det som &r vardefullt utifran historiska, kul-
turhistoriska, tekniska och miljomaéssiga aspekter? Dessa delar dr byggnadens
karaktirsbiarande element. Det kan vara dorrar, fonster, omfattningar, fasad-
material, dekorativa element, balkonger, bursprak, beslag, golvmaterial, karmar,
koksinredningar, viggbeklddnader med mera.

Arbetet med att identifiera och definiera en byggnads kulturvérden och att identi-
fiera dess karaktdrsbarande element gors oftast av sakkunniga och certifierade
byggnadsantikvarier. Arbetet sker tidigt i renoveringsprocessen inom ramen for
den antikvariska forundersokningen. Detta dr en viardefull kunskapsgrund for den
efterfoljande planeringen av renoveringen.
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Ofta handlar kulturvirden om nagot mycket storre som vilken betydelse byggna-
den har for ménniskors identitet med mera. Dessa aspekter kan vara svéra att
identifiera vid en inventering infor en renovering. Men genom att fraga brukare
och boende kan det vara mojligt att identifiera vad i byggnaden som &r bérare av
dessa virden. Ett slitet dorrhandtag kan vara en viktig del i beréttelsen om bygg-
nadens historia. Hur ljuset bryts genom ett fonsterglas kan ha betydelse for hur
ett rum upplevs. Ett hantverksmissigt utforande samt material och spar av till-
verkning och konstruktion &r ocksa viktiga detaljer att vdrna om for framtiden.

Nar kulturvarden dr identifierade skall de hanteras varsamt vid en renovering.
Varsamhet kan i praktiken handla om att inte byta ut en fungerande koksinred-
ning. Det kan ocksa handla om att varsamt anpassa en alderdomlig koksinred-
ning till nya behov. I ndgra enstaka fall kan det ocksé handla om att bevara det
ursprungliga och ldgga till det nya pa annan plats.

Figur 1. Tre tiders koksinredning. Ett kok fran sent 1800-tal, ett fran 1930-tal och ett fran 1960-tal. Foto: Petra Eriksson CC BY

Regelverken

Plan- och bygglagen innehéller ett forbud mot forvanskning och ett varsamhets-
krav, dessa stiller krav pa att byggnaders kulturvarden beaktas vid all slags for-
andring. Forvanskningsforbudet (PBL 8 kap 13 §) géller byggnader som dr sér-
skilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig syn-
punkt, ofta handlar det om byggnadsminnen eller byggnader som é&r sdrskilt utpe-
kade 1 detaljplan. Men kulturvdrden som inte skall forvanskas kan ockséa upp-
mirksammas i samband med att man inleder en renoveringsprocess. Alla bygg-
nader omfattas dessutom av varsamhetskravet (PBL 8 kap 17 §) som séger att
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dndringar av byggnader ska utforas varsamt med hénsyn till byggnadens karak-
tédrsdrag och tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnirliga
vérden ska tas till vara.

Boverkets byggregler — foreskrifter och allmdnna rad (BFS 2011:6) stéller krav
pa byggnaders energihushallning vid dndring. Kraven pa energihushallning vid
dndring av byggnad dr desamma som for nya byggnader. Men kraven “’ska till-
lampas sa att de 6vriga tekniska egenskapskraven kan tillgodoses och sa att
byggnadens kulturvirden inte skadas och att de arkitektoniska och estetiska vér-
dena kan tas tillvara.” Det finns krav pa primdrenergital och om inte dessa nas
vid dndring av byggnad ska istillet specifika ldga U-vérden i de olika delarna av
byggnadens klimatskdrm efterstrivas. Att ett krav ska efterstrdvas innebar att det
ska tillgodoses om det inte medfor negativa konsekvenser for bland annat bygg-
nadens kulturvdrden. Anpassning av kravnivéerna i byggreglerna far goras for att
bibehélla byggnadens kulturvédrden, och som allmént rad stér att det redan vid det
tekniska samradet infor ombyggnad bor framga hur man tillgodoser varsamhets-
kravet och forvanskningsforbudet. En atgérd anses varsam om den respekterar
byggnadens proportioner, form och volym, materialval och utforande, fargsatt-
ning samt detaljeringsniva. En byggnad eller ett bebyggelseomride anses vara
sdrskilt vardefullt om det:

» Tydliggor tidigare samhéllsforhallanden

» Tidigare har varit en vanlig byggnadskategori/konstruktion som blivit
séllsynt

» Belyser tidigare sociala férhallanden och villkor, arkitektoniska ideal och
vérderingar

* Representerar lokala funktioner

» Tydliggoér samhéllsutvecklingen

* Varit forebild eller sarskilt uppmérksammad i sin samtid
Ar en kiilla till kunskap om ildre material och teknik

«  Aruppford fore 1920-talets bebyggelseexpansion, med huvudsaklig ka-
raktir bevarad

I det fall byggnaden eller bebyggelseomradet anses vara sarskilt vardefullt rdder
forvanskningsforbudet, vilket innebér att atgérder som fordndrar byggnadens ka-
raktirsdrag eller skadar egenskaper som ligger till grund for dess kulturviarden
inte fir genomforas. Enligt byggreglerna bor alla dndringar foregis av en forun-
dersokning dir bland annat byggnadens kulturvéarden tydliggoérs. Hur omfattande
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den behover vara avgors av atgiardens omfattning och objektets art. Forundersok-
ningen bor goras tidigt och ligga till grund for den foljande projekteringen. Det
ar framst 1 bygglovsprocessen som kommunen kan stilla krav pa att kulturvirden
skall beaktas genom att anvisa att sakkunnig for kontroll av kulturvarden.

Sakkunnig avseende kulturviarden heter en foreskrift fran Boverket (BFS
2011:15 KUL 2) som reglerar grunderna for certifiering av byggnadsantikvariskt
sakkunniga experter. Den sakkunniga skall ha goda kunskaper om traditionella
och moderna byggnadstekniker och material, kunna sdtta in byggnader i sitt be-
byggelsehistoriska och arkitekturhistoriska sammanhang samt forhalla sig till ti-
digare restaureringstraditioner. Idag finns det certifierad expertis runt om i lan-
det. Boverket ansvarar for en uppdaterad lista pa de certifierade byggnadsantik-
variska experterna inom omrédet sakkunniga avseende kulturvirden. Hitta din
narmsta certifierade sakkunniga avseende kulturviarden gor du pé foljande ldnk
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/tjanster/hitta-certifierade/

Utdver plan- och bygglagen och byggreglerna finns viagledningar om energief-
fektivisering i byggnader med kulturvédrden. Sveriges Kommuner och Landsting
(SKL) har gett ut en vigledning som heter Bruka, bevara och energieffektivisera,
den inriktar sig pa offentliga fastigheter. I vigledningen beskrivs en metod for
hur man kan arbeta med energieffektivisering i kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader. Metoden dr en dvergripande process som dr tinkt att kunna passa in 1 or-
ganisationernas befintliga processer och den tydliggdér behovet av att olika kom-
petenser samverkar kring fragorna. Stor vikt laggs vid antikvarisk medverkan
frén processens borjan. Konsekvenserna av olika atgirdsforslag analyseras uti-
fran flera synvinklar, vilket krdver samverkan mellan olika yrkesgrupper.

Det finns en europeisk standard som heter Bevarande av kulturarv — Riktlinjer
for forbdttring av energiprestandan i historiska byggnader, SS-EN 16883 med en
liknande processbeskrivning. Den grundar sig pé undersdkning, analys och doku-
mentation av byggnaden och dess kulturviarden samt konsekvensanalys av at-
géirdsforslag. Tanken ér att den ska kunna passa olika typer av byggnader med
kulturvarden. Malgruppen ar framst fastighetsidgare, myndigheter och yrkesper-
soner som arbetar med byggnader som har kulturvirden. Aven hir liggs stor vikt
vid den samlade expertgruppen och att den dr komplett och involverad fréan start.
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Erfarenheter om kulturvarden och hallbar renovering
Diskussionerna tar sin utgangspunkt i de workshops som arrangerats under pro-
jekttiden och som har tagit fasta pa behov, kunskap och forhéllningssétt.

Den 15 oktober 2015 hélls ett seminarium i Karlskrona pa temat “Energieffekti-
visering 1 byggnader med kulturhistoriska viarden”. Det organiserades av Riksan-
tikvariedmbetet tillsammans med Energikontor Sydost och Karlskrona kommun.
Malgruppen var planerare, energiexperter, energi- och klimatradgivare, bygg-
lovshandlaggare, antikvarier, arkitekter, politiker, fastighetsdgare och andra som
arbetar med frdgorna péd ndgot sitt. Vid seminariet gick man igenom det senaste
inom forskningen och diskuterade beslutsprocesser, forutsittningar, verktyg och
kunskaper for genomforande av energieffektiviseringsatgdrder och dndringar vid
renovering av byggnader med kulturvirden. En utvardering bland deltagarna vi-
sade att man efterfragade goda exempel dir man kunnat kombinera energispa-
rande med bevarande av kulturvérden.

Den 3 november 2016 holls en workshop 1 Goteborg pa temat “Kulturvarden 1
renoveringsprocessen’. Malgruppen var SIRen partners. Malet med seminariet
var att diskutera mer konkret vad kulturvdrden kan vara och hur man ska hantera
dessa vid en fordndring av en byggnad. Vi ville veta vad som betraktades som
vardefullt 1 nagra olika typer av byggnader som vi besokt pa en vandring med en
av Goteborgs stadsmuseums byggnadsantikvarier. Deltagarna fick dérefter an-
vinda sig av foton av byggnaderna fran olika epoker och markera vilka element
som de ansag vara virdefulla for byggnadernas karaktirsdrag. Ju dldre byggna-
derna var desto tydligare utpekades specifika element i byggnaderna.
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Figur 2 Arbetsmaterial fran workshop om kulturvarden i renoveringsprocessen dar deltagarna fick arbeta med att beskriva och
peka ut vad som bidrog till kulturvardet.

Avslutningsvis diskuterades vilka kompetenser som behdvs for att hantera fragor
dér kulturvirden behdver balanseras med andra intressen och vad som ansags
viktigast for att en renoveringsprocess skulle anses vara framgangsrik. Man kom
bland fram till att frdgorna om kulturvirden maste komma in i tidiga skeden av
renoveringsprocessen och att dialog bor ske med alla inblandade aktorer (bru-
kare, forvaltare, dgare, hantverkare och konsulter) och att 6kad kunskap om fas-
tighetsbestandet ar vésentligt for att nd malet med en hallbar renovering.

Den 19 juni 2017 holls en workshop pé temat “Energieffektivisering 1 praktiken
— antikvariska aspekter” 1 Stockholm. Tanken var att folja upp fragorna som lyfts
bland annat vid seminariet i Karlskrona. Den organiserades av Riksantikvarieam-
betet i samarbete med Uppsala Universitet. Deltagare var antikvarier, arkitekter
och forskare som kom frén lansstyrelser, museer, universitet och arkitektbyraer.
Programmet for dagen inneholl kortare presentationer av exempel pa projekt dér
man med material eller metoder arbetat med energieffektivisering i kulturhisto-
riskt virdefulla byggnader. Mycket tid lades ocksé pa diskussioner i grupper dér
frdgorna kretsade kring olika sétt att forhélla sig till ursprungliga material, vilka
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metoder for bedomning av kulturvirden som anvinds, hur man gor konsekvens-
bedomningar, kompatibilitet och prioriteringar i samband med moderna installat-
ioner samt hur kulturvardsbranschen béttre skulle kunna né ut med information
om alternativa l6sningar for att bevara byggnaders karaktér.

Antikvarisk kompetens for hallbar renovering = kompetens

for hallbar utveckling

Behovet av kunskap om byggnaders kulturviarden och vilka element i byggnaden
som &r karaktdrsbarande ar visentligt for att uppfylla kraven om varsamhet och
forvanskning vid en renovering. Det dr av stor vikt att integrera de aspekter som
ror byggnaders kulturvdrden tidigt i renoveringsprocessen. Redan i planerings-
stadiet av en renovering bor byggnadsantikvarien darfor delta och bidra med sin
kompetens. Den byggnadsantikvariska kompetensen ér i hogsta grad vésentlig
for att uppna en hallbar renoveringsprocess dar byggnadens resurser tas tillvara
for framtiden. Riksdagen har dessutom tagit beslut om mal som ror den byggda
miljon och som sdger att arkitekturen skall bidra till ett hallbart och jamlikt sam-
hille. Mélet skall bland annat uppnés genom att lyfta fram hallbarhet och kvali-
teter framfor kortsiktiga ekonomiska dvervaganden.
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Hallbar energieffektivisering av
historiska tra- och stenbyggnader med
hampakalk

Paulien Strandberg-de Bruijn, Lunds Universitet
Kristin Balksten, Uppsala Universitet Campus Gotland
Anna Donarelli, Riksantikvarieimbetet

Bakgrund och syfte
Ett klimatneutralt byggnadsmaterial, hampakalk, har studerats som tillaggsisole-
ringsmaterial for historiska byggnader. Syftet var att finna en resurssnil metod

for tilldggsisolering av historiska trd- och stenhus som dr kompatibel med stom-
men, Okar energieffektiviteten och bidrar till bevarande av kulturhistoriska vér-

den. Fokus i studien var pa innerstan i Visby, med dess reveterade skiftesverks-
viggar, s kallade bulhus, se figur 1.

B = T

Figur 1. En reveterad bulhusvagg i Visby som renoveras. Figur 2. En exponerad bulhusvagg i Visby dar reveteringen
Till vanster reveteringen med traribbor, till héger syns har tagits bort. En mineralullsisolering kommer att
ytputsen. appliceras for att forbattra fastighetens energiprestanda.

Manga bulhus, men dven andra historiska byggnader, har de senaste decennierna
tilldggsisolerats och renoverats med moderna isoleringsmaterial sésom mine-
ralull och cellplast, se figur 2. Anvéndningen av dessa material vid renovering av
historiska byggnader har lett till en fordndring av de byggnadsfysikaliska proces-
serna i viiggen vilket i viirsta fall har fororsakat uppkomsten av fuktskador. Okad
anviandning av isoleringsmaterial som &r diffusionstéta gor viggarna mer sarbara
for fuktproblem.
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Hampakalk dr ett unikt byggnadsmaterial som bestar av industrihampans veddm-
nen (de trd liknande delarna av hampastjidlken) och byggkalk. Det har 1ag mil;j6-
paverkan, goda virmeisolerande egenskaper, goda akustiska egenskaper, goda
brandegenskaper och en unik porositet. Dessutom ar materialet latthanterligt for
hantverkare. Hampakalk &r ett relativt nytt byggnadsmaterial; hampans vedam-
nen, dven kallade skdvor, borjade anvédndas 1 kombination med byggkalk 1 Frank-
rike under 1990-talet Evrard 2003).

Ett byggnadsmaterial som hampakalk kan uppfylla en unik funktion som till-
dggsisoleringsmaterial for historiska byggnader. Det kan bidra till forbattrad
energieffektivitet samtidigt som materialet ar diffusionsdppet vilket gor att fukt-
skador forhindras.

Aven om hampakalk #r ett modernt byggnadsmaterial bestar det av material som
historiskt sett har anvénts sedan lange. Kalk &r ett vialbeprovat byggnadsmaterial
som har anvints genom tiderna, fran Romersk cement pa Antikens tid till kalk-
puts och kalkfogar idag. Hampa ar en gammal kulturvédxt som har odlats i Sve-
rige sedan Vikingatiden. Hampans fiber har historiskt sett anvints till bland an-
nat textilier sésom segelduk och kldder och dven till hamparep (Froier 1960).

I 6vriga Europa har hampakalk de senaste 20 aren anvénts flitigt som tillaggs-
isoleringsmaterial i historiska fastigheter, bland annat finns det ett flertal exem-
pel fran Storbritannien, se figur 3 och 4.

Figur 3. En historisk fastighet i Sutton Green, Witney, Figur 4. En historisk fastighet i Oxfordshire, Storbritannien,
Storbritannien, renoverad med hampakalk. renoverad med hampakalk.

Saltutfallning

Hampakalk studerades dven som material for att forebygga saltutfallningspro-
blem i historiska tegelmurverk. Syftet var att forebygga saltskador pa historiska
byggnader samtidigt som energiprestandan forbéttrades genom invandig tillaggs-
isolering med hampakalk.
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Manga av dagens historiska tegelbyggnader har saltrelaterade problem. Fore-
komsten av salt i murverk kan orsaka omfattande skador pa murverket och leder
ofta till en nedbrytning av viggens ytskikt. Saltutfdllning av olika art och grad
kan bland annat ge upphov till invdndiga fukt- och putsskador. Att helt bli av
med salterna som forekommer 1 murverket ar séllan mojligt.

Ett sdtt att fa bukt med saltproblematiken dr anvéndningen av en s.k. offerputs.
En offerputs hindrar salterna frén att spranga av putsytan. Denna puts ska vara
diffusionsdppen sa att salterna kan transporteras in i materialet och avséttas inuti
offerputsen. Hampakalk skulle i detta ssmmanhang kunna fungera som putsba-
rare av offerputs.

Genomforande

I projektet ingick fullskaleforsok pa Lunds Tekniska Hogskola (LTH), en reno-
vering av en gavelvigg i Visby samt materialstudier i Byggnadsmateriallabbet pa
LTH. Aven utfordes provytor for att forebygga saltutfillning med en offerputs av
hampakalk i ett provhus tillhérande avdelningen Byggnadsmaterial pd LTH.

Aven ett flertal examensarbeten har utforts inom ramen for projektet varav tva
har faststéllt bland annat akustiska egenskaper och brandegenskaper for hampa-
kalk. Tre andra examensarbeten har utforts for att studera utbredning av tradit-
ionella byggmetoder- och material savél nationellt som lokalt i Visby (tegelmur-
verk, gjuthustekniker och lerbygge samt reveterade bulhus). For dessa resultat
hanvisas till projektets antologi vetenskapliga publikationer (Strandberg-de
Bruijn m fl. 2017; Balksten & Strandberg-de Bruijn 2019; Strandberg-de Bruijn
& Balksten 2019; Strandberg-de Bruijn m fl. 2019).

Fullskaleforsok pa LTH

Fullskaleforsok i form av tva ytterviggar varav en tilliggsisolerades med hampa-
kalk genomfordes. Energiforbrukning for uppvarmning foljdes upp och sensorer
1 vaggarna foljde fuktbelastningen i viggarna. Nordkalk AB bidrog med en del
av kalken.

Tva ytterviggssektioner byggdes med hjilp av HN Byggnadsvard AB pé Energi-
och Byggnadsdesigns Laboratorium, LTH. Véggarna hade bredd 2,7m och hgjd
3,1m. En ytterviggssektion byggdes som en historisk bulhusvigg; traplank mel-
lan tréstolpar och en revetering bestaende av triaribbor och kalkputs, se figur 5.
En annan ytterviggssektion byggdes som en historisk bulhusvigg som tillaggsi-
solerats med hampa-kalk; trdplank mellan trdstolpar och utanpé ett skikt besta-
ende av hampakalk mellan traribbor, se Figur 6.
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Figur 5. En bulhusvagg byggs upp pa Energi- och Figur 6. En bulhusvagg med hampakalk tillaggsisolering
Byggnadsdesign laboratorium, Lunds Tekniska Hogskola. under uppbyggnad pa Energi- och Byggnadsdesign
laboratorium, Lunds Tekniska Hégskola.

Bakom varje védggsektion fanns ett isolerat rum som under uppvarmningssé-
songen viarmdes upp till en genomsnittlig inomhustemperatur av 20,5°C. Energi-
forbrukning for uppvarmning kunde f6ljas upp 1 varje rum, och energiférbruk-
ningen kunde dirmed ocksa jamforas mellan rummen. Energiférbrukningen av
ett rum med en bulhusfasad kunde alltsa jimforas med ett rum med en bullhusfa-
sad som hade tillaggsisolerats med hampakalk.

For varje vaggsektion anvindes tva olika ytputssystem; péa ena halvan av viggen
anvindes en hydraulisk kalk som ytputs, pd den andre anvindes en luftkalk som
ytputs. Ytterviggarna utsattes for vanligt utomhusklimat och regnpaverkan under
mer 4n ett ars tid. Sensorer pé olika djup i vidggarna kunde folja fuktbelastningen
pa olika djup i1 konstruktionen. Hirmed kunde péaverkan av val av putssystem pa
viggens fuktbalans.

Renovering av en gavelvagg i Visby

Denna del av projektet genomfordes i samarbete med Gotlands museum och
Tom Yttergrens Mureri AB. En gavelvédgg av en historisk fastighet 1 Visby reno-
verades i september 2017 inom ramarna for forskningsprojektet. Gavelviggen
har en ostlig orientering. Pa andra sidan gatan star en stor kyrkoruin, vilken
skuggar fasaden storre delen av dygnet.

Ovre delen av gavelviggen var en bulhusvigg, nedre delen bestod av natursten
med en ytputs av kalk, se Figur 7. Kalkputsen pa och mellan tréribborna togs
bort, och ett skikt med hampakalk applicerades mellan samt utanpa traribborna.
Direfter applicerades en ytputs av kalk.
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Figur 7. Renovering av en gavelvagg i Visby pagar, september Figur 8. Gavelvaggen i Visby efter genomférd
2017. Ytputsen har avlagsnats och traribborna ar synliga. renovering, varen 2018. Fonsterpartier har annu ej
byts ut.

Saltutfallningsforsok

Provytor har utforts i tornet pa Orgryte nya kyrka under 2016. Hir har offerputs
utforts tidigare med resultatet att putsen nastan omgaende trillade ner igen. For
att hindra salterna fran att spranga av putsytan ar tanken att det behovs ett skikt
som isolerar ytputsen fran murverket genom att vara kapillarbrytande. Tre olika
provytor (1x2 m) byggdes upp, varav ett bestod av traullit (25 mm), ett av
hampakalk (20 mm) och den tredje bestod av lerbruk med en inblandning av
hampaskivor. Samtliga provytor hade en ytputs bestdende av naturlig hydraulisk
kalk (NHL).

En provvigg bestdende av enstenstegel som var indrankt med natriumsulfat
(NaSO4) byggdes upp i ett provhus pa LTH. Pa insidan tegelviggen applicerades
ett skikt med hampakalk (100 mm). Bedomningen av saltintrdngning i hampa-
kalk skiktet gjordes sévil okuldrt som genom uttagna prov.

Mikrobiell pavaxt

Smé materialprover utsattes for tre olika relativa fuktigheter (76 %, 88 % och 97
% RF) och tvi olika temperaturer (15°C och 23°C). Proverna bestod av fyra
olika material; hampakalk, kalk, hampaskivor och hampaskévor med ett tunt
skikt av kalk. Proverna studerades med stereomikroskop.

Resultat

Prelimindra resultat pekar pa okad energieffektivitet samtidigt som kulturhisto-
riska vdrden kan bevaras nir historiska byggnader renoveras med hampakalk. En
jamforelse av energiférbrukningen av rummen bakom fullskaleviggarna pa LTH
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visar pa en tydlig forbéttring av yttervidggens energieffektivitet nir en renovering
med hampakalk genomfors. Samtidigt visade energiuppfoljningen att bada vég-
garna (savil viggen med kalkputs som den med hampakalkputs) presterade
mycket bdttre energimaéssigt 4n vad som forvantades utifran viggarnas U-vérden
(Strandberg-de Bruijn med flera 2019).

Gavelviaggen som renoverades med hampakalk i Visby gav goda resultat betrif-
fande anvandbarheten och bearbetbarheten av hampakalk 1 praktiken. Genom{fo-
randet av renoveringen gick vildigt smidigt till d4 muraren kunde sla pa hampa-
kalken pa samma sétt som ett vanligt kalkputs. Muraren tyckte det var ett bra
material att jobba med. Genom att kunna bevara viggens konstruktion med puts-
barande ribbor och med ny ytputs av samma material och uttryck som tidigare
kunde flera viktiga kulturhistoriska virden bevaras. Efter genomford renovering
september 2017 var fuktnivaerna 1 viggen ganska hoga, pga. byggfukten som
finns 1 kalken. Under host och vinter torkade viggen nagorlunda, men forst viren
2018 gick fuktnivderna i vdggen ner ordentligt. Sommaren 2018 var ovanligt
varm och torr, vilket siklart pdverkade fuktbalansen i1 viggen.

Saltutfallningsforsoken pa LTH tyder pa en bra anvandbarhet av hampakalk som
offerputs. Vid okulér besiktning framkom att det inte fanns nagon saltutféllning
pa nagon av provytorna med hampakalk. Resultaten tyder pé att saltet inte
tranger igenom hampakalk putsen. Dessutom finns det 1&g risk for mikrobiell
pavixt. Resultat fran mikrobiella forsok visar tydligt att kalken skyddar hampan
mot mikrobiell pavixt, &ven vid hogre relativa fuktigheter.

Slutsats

Vid renovering av historiska byggnader dr malet att kunna energieffektivisera
utan att kulturhistoriska varden gar forlorade. Forskningsprojektet har visat att
det gér att spara energi med ett hallbart byggnadsmaterial som hampakalk utan
att dndra pa byggnadens arkitektur och utseende. Utan att fordndra konstrukt-
ionen, viaggtjocklek eller material kunde en stor forandring i energiforbrukning
astadkommas. Enda skillnaden som behdvdes genomforas var att byta kalkputsen
mot en hampakalkputs. Aven triribborna kunde behallas, vilka 4r den delen av
konstruktionen som alltfor ofta tas bort for att gora plats at isoleringsmaterial.
Istéllet var bevarandet av traribborna fordelaktigt for hampakalken da traribborna
skapar ett bra underlag for hampakalken att fésta pa.

Med hampakalk kan en renovering astadkommas utan att kulturhistoriska viarden
1 form av konstruktion, vigguppbyggnad, material och ytskikt gér forlorade. Med
hampakalk kan kulturhistoriska fasader anpassas till moderna energikrav med
storre komfort och ldgre energiférbrukning.
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Superisoleringsmaterial — hur kan de
anvandas vid renovering?

Pér Johansson, Chalmers tekniska hogskola
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Paula Wahlgren, Chalmers tekniska hogskola

Inledning

Under en byggnads livsldngd krévs reparationer och underhall av diverse kompo-
nenter for att byggnadens funktion ska kunna sékerstéllas. Det finns en mangd
olika krav pa hur dessa atgérder ska vara utformade for att uppna en ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet. P& europeisk niva stills krav pa energieffektivi-
sering av byggnader for att nd mélen om ett byggnadsbestand med en hog grad
av energieffektivitet dir fossila brénslen fasas ut senast 2050. En vig for att 6ka
energieffektiviteten i byggnadsbestandet ar att tilldggsisolera byggnadernas kli-
matskal (viaggar, golv, tak). Ofta kommer detta i konflikt med krav pé andra
aspekter sasom arkitektonisk utformning och karaktirsbiarande element nir det
géller kulturmiljon. Superisoleringsmaterial ger nya mgjligheter att kombinera
energieffektiviserande atgarder genom att en tunnare konstruktion kan anviandas
for att uppna samma prestanda. Detta kan bidra till att minska konflikten mellan
olika aspekter ndr en renoveringsatgird planeras. I denna artikel presenteras su-
perisoleringsmaterial 6versiktligt och mdjligheter med materialen diskuteras ur
aspekterna byggnadsfysik och kulturmiljévard.

Superisoleringsmaterial

Traditionellt anvinds isoleringsmaterial antingen 1 form av skivor eller mattor.
Dessa material far sin goda isolerande forméga genom att innesluta luft i sitt por-
system. I jimforelse med andra material &r isoleringsmaterial 1 huvudsak pordsa
med en 14g densitet. Detta ger en virmeledningsforméga som aldrig kan under-
stiga ledningsformégan for stillastdende luft. Vid 20°C ar varmelednings-for-
mégan cirka 0,026 W/(m-K). Forutom ledning genom den stillastaende luften i
porsystemet overfors vairme genom ledning genom det fasta materialet, kon-
vektion genom luftrorelser genom och inuti materialet, samt genom varmestral-
ning mellan porviggarna inuti materialet (Berge och Johansson 2012). Varmeo-
verforing sker enbart nir det finns en temperaturskillnad dver materialets tvér-
snitt eller vid luftstrémning genom materialet. Utvecklingen av superisolerings-
material baseras pa att minska virmedverforing via gasen i materialet. Detta kan
goras genom att
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* Minimera porstorleken i isoleringsmaterialet,
* Byta ut luften i materialets porer till en annan (tyngre) gas, och
» Evakuera gasen och skapa vakuum.

Ett exempel pa superisoleringsmaterial dr acrogel diar virmedverforingen hindras
genom att porstrukturen &r sé pass fin att gasmolekylernas rorelser minskar. Ett
annat exempel dr vakuumisoleringspaneler (VIP) dir varmeledningen genom ga-
sen reduceras genom att gasen helt enkelt tas bort fran porsystemet. Detta ger
material med mycket lag vairmeledningsformaga jaimfort med konventionella iso-
leringsmaterial. P4 marknaden finns till exempel aerogelbaserade produkter och
VIP med en virmeledningsformaga pa 0,016 W/(m-K) respektive 0,007
W/(m-K) (Adl-Zarrabi och Johansson 2017). Detta kan jamforas med konvent-
ionella isoleringsmaterial sasom mineralull och EPS med en varmekonduktivitet
pa cirka 0,037 W/(m-K) respektive 0,033 W/(m-K).

Identifierade anvandningsomraden

De specifika renoveringsatgéarder och isoleringsmaterial som viljs i ett renove-
ringsprojekt baseras ofta pa vad som har fungerat bra i tidigare projekt och vad
som ar lampligt 1 forhallande till projektets forutséttningar. Baserat pa diskuss-
ioner med praktiker inom bland annat arkitektur, byggnadsfysik, konstruktions
teknik och kulturmiljovérd har ett antal omraden dar superisoleringsmaterial
skulle kunna vara fordelaktigt identifierats. Nagra exempel pa sddana anvind-
ningsomraden &r platser dir karaktéristiska former ska bevaras, sdsom rundade
trapphus, utviandigt fasaduttryck, fonstersittning, anslutning mellan vigg och
grund respektive mellan vigg och tak, for att minska paverkan fréan koldbryggor,
och som isolering av tribalksidndar. Invandiga karaktdrsbdrande element kan
ocksa bevaras till en stérre grad om superisoleringsmaterial anvénds. Samtidigt
kan viarmesystemet dimensioneras ned nir U-vérdet pa byggnadsdelen fordndras,
vilket gor att radiatorer och andra installationer kan designas pa ett sitt som tilla-
ter en friare moblering och andra virden for anvdndare av byggnaden.

Byggnader med kulturvarden

For att ta reda pa en byggnads kulturvdrden behdver byggnaden inventeras och
dokumenteras av sakkunnig avseende kulturvirden. Vid dokumentationen identi-
fieras de karaktirsbarande elementen 1 byggnaden som bidrar till byggnadens
kulturvirde. Det kan handla om fasadens uttryck i forhéllande till omgivande
byggnader eller specifika material som anvénts. Konflikten mellan energieffekti-
viserande atgdrder och kulturhistoriska vérden &r stindigt ndrvarande i1 projekt
som ror sarskilt viardefulla byggnader som inte far forvanskas enligt plan- och
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bygglagen. Oftast dr konflikten mest tydlig i projekt dar byggnadens yttre star in-
for en fordndring, men dven i projekt dir inviandiga atgirder planeras kravs av-
viagningar mellan de olika kraven. I en nyligen antagen europeisk standard (SS-
EN 16833:2017) foreslas en metodik for hur de olika aspekterna ska hanteras nér
byggnader med kulturvirden star infor en renovering. Standarden foreslar en ite-
rativ process dédr en multidisciplindrt ssmmansatt grupp utvarderar varje aspekt
baserat pa specifika utvirderingskriterier. Nér det giller de energieffektivise-
rande atgdrdernas paverkan pé kulturviarden utvérderas de utifran hur de karak-
tarsbiarande elementen paverkas visuellt och materiellt, men dven atgirdernas pé-
verkan pa rumslighet bedoms.

Fallstudie

For att undersoka hur superisoleringsmaterial paverkar kulturvarden genomfor-
des en fallstudie i ett landshovdingehus 1 Goteborg. Huset bestar av en bottenva-
ning i tegel och tva vaningar i trd ovanpa. Ytterviggen dr klidd med en neddra-
gen locklistpanel, se Figur 1. Kvarteret uppfordes under 1930-talet och renovera-
des pa 1970-talet d& lagenheternas planlosning fordndrades, fonster byttes och en
lokal pa bottenvaningen omvandlades till bostad. Byggnaden ligger i ett omrade
som &r utpekat riksintresse for kulturmiljovarden vilket innebir att byggnadens
uttryck inte far forvanskas pa sadant sitt att det skadar riksintresset. Fastighetsé-
garen Familjebostdder i Goteborg AB dger och forvaltar ett stort antal byggnader
av den hédr typen. De dr darfor intresserade av att utveckla nya 16sningar som kan
bidra till det l1dngsiktiga underhallet av byggnadstypen.

Generellt sett har byggnaderna brister nér det géller energieffektivitet, inomhus-
komfort och lufttidthet. Under planeringen av atgarden gjordes avstimningar med
bebyggelseantikvarier pd Goteborgs stadsmuseum rorande hur dtgiardsforslagen
paverkar byggnadens uttryck. Atgirden som valdes var att isolera fasaden pa ut-
sidan av den bérande strukturen, se figur 1. Locklistpanelen monterades ned och
en angsparr monterades over hela fasaden. En kombination av 20 mm tjock VIP
och mineralull valdes dar mineralull placerades pa platser dar VIP inte var l[dmp-
ligt pé grund av risken for punktering och oregelbunden mattsittning. Detta gil-
ler mellan panelerna dir infastningen av locklistpanelen var tvungen att gé ge-
nom isoleringsskiktet, och runt fonstren dir det var svart att montera VIP pa
grund av den oregelbundna placeringen. Hela fasaden ticktes med ett 30 mm
tjockt lager mineralull. Losningen innebar att fonstren flyttades ut 80 mm for att
hamna i liv med fasaden vilket bidrog till att bevara byggnadens uttryck.
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Figur 1. Fran vanster till hdger: Landshévdingehus i Kungsladugard i Géteborg med neddragen locklistpanel, fasaden med en
kombination av VIP (rétt) och mineralull (gult) kring fonstren (vitt), montering av VIP mellan mineralull, tackt av ytterligare ett
lager mineralull utvandigt.

Praktiska anvisningar

Som framkommer ovan av fallstudien, krdvs noggrann uppmaétning av fasaden
om VIP ska anvéndas vid en tilldggsisolering eftersom de maste bestéllas med
korrekta dimensioner. Det rekommenderas ocksé att det bestélls nagra paneler
extra eftersom skador ir svart att undvika helt. Aven efter att renoveringen ir fir-
digstdlld ar det fordelaktigt att design och byggprocessen mdjliggor erséttning av
enskilda skadade paneler. Nér det géller aerogelfiltar dr det ett material som é&r
mer likt konventionella isoleringsmaterial sasom mineralull och kan anpassas ef-
ter hur byggnaden ser ut (Adl-Zarrabi och Johansson 2018).

For att sa langt mojligt undvika skador ska VIP transporteras pa ett korrekt sétt
som forhindrar lastforflyttning och att &ndarna inte utsitts for belastning. Under
transporten dr det ocksa bra att paneler separeras med ett mjukt lager for att
hindra panelerna fran att repas. Dessutom dr det rekommenderat att de lagras
nedpackade och skyddade sé linge som mojligt. Oskyddade paneler ska bara
hanteras undantagsvis pa byggplatsen och de ska darfor girna levereras i ett
skyddande material sdisom EPS eller gummigranulat. Det gar bra att limma pane-
lerna men dé ska lim som inte innehaller 16sningsmedel anvéndas. Det ér filmen
som sitter runt panelen som dr den kénsligaste delen och darfor ska kontakt med
ojimna och vassa objekt undvikas, liksom montering som skapar skjuvkrafter pa
filmen. En nédvandighet ar att de som monterar panelerna dr medvetna om hur
de ska hanteras sa att skador undviks (Adl-Zarrabi och Johansson 2018).

Slutsatser

Superisoleringsmaterial skapar nya mojligheter att energieftektivisera och bevara
en byggnads uttryck. Aspekter sdsom arkitektonisk utformning och bevarande av
en byggnads karaktdrsbiarande element kan prioriteras hogre nir en tunnare kon-
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struktion mojliggdrs. Den goda isoleringsforméagan kommer fran hur tillverk-
ningsprocessen paverkar materialets struktur och gasens egenskaper. Antingen
minskas porstorleken i materialet, luften i materialet byts ut eller tas bort helt for
att uppna den goda isoleringsforméagan. P4 marknaden finns till exempel aerogel-
baserade produkter och VIP med en virmeledningsférmaga pa 0,016 W/(m-K)
respektive 0,007 W/(m-K).
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Kulturvarden i planeringsprocessen -
kulturmiljéprogram som kunskaps-
underlag

Sanja Peter, Goteborgs stad

Vad ar kulturmiljounderlag?

Kulturmiljo &r den fysiska miljo som bér pé berittelser om tiden som forflutit.
Kulturmiljon ar en kunskapskilla och en tillgang. Kulturmiljoprogram som é&r
kunskaps- och beslutsunderlag kan anvéndas pa olika nivaer i forvaltningen av
den fysiska miljon.

P& planerings- och exploateringsniva kan det ibland vara svart att fa forstaelse
och ett praktiskt skydd for kulturmiljon. Detaljplanerna, som oftast dr exploate-
ringsstyrda, ger inte en komplett bild av den skyddsvérda kulturmiljon. Darfor
uppmanas kommuner och regioner, genom exempelvis miljomalséatgirder eller
handlingsplaner for klimatanpassning, att samarbeta kring kulturmiljéprogram.
Inom kommunerna anvinder man sig ofta av situationsanpassad praxis.

Alla byggnader omfattas av varsamhet enligt Plan- och bygglagen. Kulturmiljo-
lagen och Miljobalken dr ytterligare regelverk for att varna kulturmiljéerna. Kul-
turmiljoprogram skapas for att underlitta tolkningen av regelverken. Program-
men hjélper vid beddmningsprocesser som péagar i bakgrunden av planeringspro-
cesserna i en stad, ett samhélle. For att fa fram ritt beslut behovs dven djupdyk-
ningar i dessa overgripande underlag. Syftet med kulturmiljéunderlag och pro-
gram dr att bidra till forstaelsen for stadens kulturhistoria och dess identitet.

Kulturmiljon ar viktig for social hallbarhet

Tre fokusomraden brukar framhédvas for att tolka vérdena i ett hallbart samhalle:
ekologiskt, ekonomiskt och socialt. Vid behov adderas nagot fjarde “ben”. Till
exempel det kulturhistoriska vardet som kan framhallas som en garant for hallbar
samhdllsutveckling.

Byggda miljoer: hus, gator, broar, parker bevarar minnen och aterberéttar histo-
rier om platser, verksamheter och liv. De dr en viktig ingdng i kulturhistorisk
praxis. Dokumentation och kulturhistorisk virdering dr en annan. Stadens land-
skap fordndras sa déarfor ar uppdatering av kunskapsunderlag ett sétt att doku-
mentera forandringar.

111



Kulturmiljéprogrammen bor vara mer detaljerade enligt RAA

Riksantikvarieimbetets rapport Kulturvdrden i planerings- och bygglovsproces-
ser fran 2017, har forsokt utvdardera kommunernas verktyg och forutséttningar
for att ta hand om bebyggelsens kulturvdrden. Rapporten baseras pé en enkét
skickad till 77 kommuner och intervjuer med nio stadsbyggnadskontor samt en
analys av hur kulturvédrden beskrivs i 6versiktsplaner.

Fyra forutsattningar lyfts i rapporten som sarskilt viktiga for att kommunerna ska
kunna ta tillvara kulturvédrdena i bebyggelsen. De ar:

1. formellt skydd 1 detaljplaner eller omradesbestimmelser,
2. aktuella kulturmiljoprogram,
3. tillgang till antikvarisk kompetens och att
4. kulturvirden redovisas 1 oversiktsplaner.
Myndighetens bedomning &r att det rader brist pa farska kulturmiljéoprogram.

Riksantikvariedambetet foreslar darfor en sérskild satsning inom bidraget till kul-
turmiljovard for att ta fram kommunala kulturmiljoprogram. Detta menar &mbe-
tet skulle kunna ha en positiv effekt pa hansynen till kulturvarden i den kommu-
nala planeringen och bygglovsprocessen. Dessutom foreslér Riksantikvariedmbe-
tet att Boverket vidareutvecklar stddet till kommunerna for hur de kan se dver
sina Oversiktsplaner med fokus pé kulturvérden. En ny utvérdering planeras for
hur kommuner varnar kulturvirden genom formellt skydd.

Kulturmiljéprogram som strategiskt verktyg

I storstdderna okar byggtakten snabbast. Dér kan en flerstegsprocess for in-
samling av kunskap upplevas som seg. Men kulturmiljon har inga genvigar. En
kulturhistorisk visdom @r att det ska finnas tid for eftertanke och reflektion infor
framtiden.

Flera kommuner 1 Viastra Gétaland har pa sistone haft problem med ett politiskt
antagande av programmen. Darfor skapas i vissa kommuner olika typer av lokalt
anpassade utovarstrategier. Kulturmiljoprogram anvéands som ett viktigt underlag
och referens som pekar ut kulturviardena. Programmen kompletteras ibland med
fordjupningar vid planhandlaggning for att uppna ratt niva av lagstadgad varsam-
het.

112



Moderna Goteborg, ett kulturmiljoprogram

En vardaglig process inom kulturmiljovarden ér att tolka och skydda ”stadens
DNA”. I Goteborg ér industrisamhillets kulturarv en av dom viktigaste informat-
ionssekvenserna for stadens identitet. Dess byggnadsverk, dven om objekten och
de fysiska strukturerna inte ldngre anvénds for sitt ursprungliga syfte, dr de ba-
rare av informationen eller den specifika ”genen” i stadens evolution.

Figur 1. Varven ar borta fran centrala Géteborg, men kranarna behaller berattelsen om varvshistorien och stadens forna
identitet.

I Goteborg fardigstélldes 2017 ett program som omfattar rekordarens byggande.
Det dr den tredje boken med omfattande kulturhistoriskt innehéll som framstall-
des av kulturforvaltningen och stadsbyggnadskontoret. Kulturmiljoprogrammen
innehaller kunskap om kulturmiljéer och intressanta kulturhistoriska fakta och
beréttar om stadsutbyggnad/urban utveckling och samhiéllets ambitioner under
olika perioder i stadens historia. De forsta tvd bockerna ramar in de fysiska bevi-
sen over Goteborgs historia fran tillblivelsen 1621 till 1950-talet. Del tre heter
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Moderna Géteborg och omfattar perioden 1950—1980, en period nir det byggdes
mer dn en fjdrdedel av stadens totala bebyggelse och infrastruktur.

Utifran den komprimerade kunskapen 1 bockerna kan man nysta vidare for att
kartldgga hur enskilda omréden av kulturhistoriskt virde kan foréndras eller be-
varas for att behalla sin tids information for framtiden.
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Varfor ar det sa ontom Q?

Jennie Sjoholm, Luled Tekniska Universitet
Kristina L Nilsson, Lulea Tekniska Universitet

Inledning

Strukturella forandringar av en miljo, s& som rivningar, ombyggnationer eller
fortdtningar och nybyggnation péaverkar en plats, liksom var uppfattning om den.
Det kan handla om estetiska 6vervdganden, att en plats dr vacker eller att bygg-
nader uppfattas som fina eller fula. Det kan resultera i fordndrande funktioner,
dir mojligheten att anvianda en plats forstérks eller forsvagas. Det kan ocksa
handla om hur historiska virden paverkas, och hur ldsbarheten och ddrmed for-
stdelsen for en plats fordndras.

Kulturvédrden dr mangfacetterade, men kan delas in 1 historiska vérden, till exem-
pel byggnads-, arkitektur-, samhélls-, eller socialhistoriskt virde. Det kan ocksé
vara upplevelsevirden, till exempel arkitektoniskt, konstnérligt, miljo-skapande,
kontinuitets-, eller identitetsviarde (Unnerback 2002). Kulturarvisering dr proces-
ser dir byggnader, platser och dess anvindning virderas och omvérderas som
kulturarv (Walsh 1992, Harvey 2001, Harrison 2013). I samband med forénd-
ringar sker nya kulturarvsprocesser, i vilka nya kulturarv kan tillkomma, och ti-
digare erkint kulturarv kan komma att bekréftas, omtolkas, eller avfardas (S;jo-
holm 2016).

Vi har undersokt kulturarvsprocesser i Luled, och hur skiftande virderingar pa-
verkar planering och forvaltning av bebyggelsen. Sarskilt har centrala staden
samt Porson, en stadsdel som tillkom under stadens kraftiga expansion under
1970-talet, studerats. Detta har skett genom dokumentstudier, intervjuer med
tjanstemin och politiker i kommunen, samt observationer. Fokus har varit pa
Luleas officiella kulturarv, det vill sdga hur bebyggelsen uppfattas av myndighet-
erna, i synnerhet av kommunen som enligt Plan- och bygglagen har ett ansvar att
skydda vérdefulla miljoer.
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Luleas framvaxt

Lulea, centralorten i Luled kommun, grundades 1649. Staden flyttades da frén
Gammelstad, som grundades 1621 vid en medeltida kyrk- och marknadsplats, till
en halvd ndrmare kusten eftersom landhdjningen hindrade sjéfarten. Gammel-
stads kyrkstad ar sedan 1996 virldsarv. Luled borjade expandera pé allvar under
senare delen av 1800-talet, som en f6ljd av att Malmbanan 6ppnade 1888 och
malmhamnen anlades for att skeppa jirnmalm frdn gruvorna i Malmberget. Ett
kaksamhélle, Svartostaden, véxte upp intill malmhamnen som komplement-sam-
hille till industrianldggningarna i omradet. Svartostaden utpekades som kultur-
milj6 av riksintresse 1987 (Elmén Berg 2016).

Lulea hade lange prégeln av industristad med bland annat hamnanldggningar,
varv, jarnvigsverkstader och trasliperi. Ett stalverk, idag SSAB, etablerades un-
der 1940-talet. Under 1970-talet fanns planer pa en kraftig utbyggnad av detta,
det sa kallade Stalverk 80, men projektet skrinlades i samband med stélkrisen.
Under 1970-talet etablerades ocksa hogskolan pa Porson i Luled, det som idag
har utvecklats till Luled tekniska universitet.

Fram till 1950-talet var det huvudsakligen stadshalvon som bebyggdes, forutom
omraden kring industrierna. Under 1950-talet borjade ndgra stadsdelscentra
byggas, en expansion som tog fart pd allvar under 1960- och 70-talen med nya
bostadsomraden och smaindustri- och handelsomraden. Planerna pa den statliga
satsningen Stalverk 80 intensifierade planeringen av flera nya stora bostadsomra-
den dé en omfattande inflyttning av arbetskraft var forvintad. Under denna pe-
riod genomgick dven centrum en drastisk omvandling, dd@ mycket av den éldre,
sméskaliga bebyggelsen revs till forman for storre byggnadskomplex med buti-
ker, kontor och bostidder. Dagens Lulea édr darfor starkt praglat av 1960- och 70-
talens byggnadsideal vad giller planering, byggnadstyper, arkitekturtrend och
materialval.

Vardefull bebyggelse

Ur ett nationellt perspektiv dr Svartdstaden och vérldsarvet Gammelstad kultur-
miljoer av riksintresse. I centrum finns fyra byggnadsminnen, som skyddas av
Kulturmiljolagen, samt tva statliga byggnadsminnen. Dartill skyddas dven kyr-
kor av Kulturmiljélagen, inklusive den moderna stadsdelskyrkan pa Porson.

Ur ett regionalt perspektiv lyfts tva sammanhéngande miljoer i Lulea centrum
fram i lanets kulturmiljoprogram (Lansstyrelsen 2010). Dessa dr kvarteren kring
domkyrkan, samt omradet kring residenset. Vidare har ett antal byggnader upp-
mirksammats av Norrbottens museum under 2000-talet, i ett projekt som syftat
till att dokumentera modern arkitektur i Norrbotten.

116



Ur ett kommunalt perspektiv saknas dvergripande kulturmiljddokument, s& som
bevarandeplan, kulturmiljoprogram, eller motsvarande. Ett fatal byggnader har
skydd i detaljplan genom planbestimmelserna Q, q, och k. Detta innebér att de
ska bevaras, med en anvdndning som dr anpassad till dess kulturviarden, de ska
hanteras varsamt och far inte forvanskas.

Tendenser till omvardering

Undersokningen visar att det saknas en bevarandetradition 1 Lulea. Kommunens
medvetenhet om virdet av kulturmiljoer har dock 6kat det senaste decenniet. En
kulturmiljéinventering for centrala staden genomfordes 2015-2016 av en bygg-
nadsantikvarie anstilld av stadsbyggnadsforvaltningen. Inventeringen har varit
fullstdndig, det vill sdga samtliga byggnader inom centrum och ett par angran-
sande omraden har inventerats och virderats, oavsett alder och skick. Virde-
ringen har identifierat vad som ar “sdrskilt kulturhistoriskt intressant byggnad”,
“kulturhistoriskt intressant byggnad”, “’tidstypisk byggnad”, samt "vérdefulla
miljoer”. Bedomningen innebér inte per automatik att en byggnad &r skyddad el-
ler att den maste bevaras utan syftar till att indikera om det finns kulturvérden att
ta hansyn till i plan- eller bygglovsdrenden, och att fordjupade utredningar kan
behovas (Luled kommun 2016). Vid intervjuer av handldggare inom kommunen
framkom att inventeringen anvinds aktivt vid planering och handlaggning av en-
skilda byggnader. Den utgor ett kunskapsunderlag, som bedéms vara nédvéndigt
savil 1 plan- som byggérenden.

Utanfor centrum, i stadsdelar som Porson, saknas motsvarande inventering som
gjorts i centrum, dven om kommunens handlédggare bedomer det som angeldget
att ha ett kunskapsunderlag @ven nér det giller denna bebyggelse. Stadsdelarna ar
ofta mera homogena én centrum, sa en mer oversiktlig inventering d4n den som
gjorts 1 centrum anses vara ett realistiskt alternativ, for att inom rimlig tid och
med en dverkomlig arbetsinsats hantera kulturmiljoer i stadsdelarna. Det dr dock
inte sjélvklart att sddana inventeringar sker. Kommunen arbetar med en utveckl-
ingsplan for Porson, men att beddma kulturvérden dér har dnnu inte ingatt i arbe-
tet.

Vad kan det da finnas for anledningar till att synen pa Luleés bebyggelse har bor-
jat skifta? En orsak kan vara att dér varit ett par omdebatterade och medialt upp-
mirksammade drenden i centrum under 2000-talet, dir luleborna kraftfullt prote-
sterade mot planerade rivningar. Det ena fallet gillde ett centralt kvarter med af-
fars- och bostadsbebyggelse som, trots en utredning som bedomde att byggna-
derna var av byggnadsminnesklass, revs och ersattes av hotell- kontors- och bu-
tikslokaler (Karlsson 2010). Det andra fallet gillde en hamnkran i S6dra Hamn,
som riaddades, forklarades som byggnadsminne, och rustades upp.
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Ett par andra faktorer lyfts fram av intervjupersonerna. En aspekt dr att arbetet
med kulturmiljofragor, till exempel inventeringen av centrum, genererar diskuss-
ioner som bidrar till att kulturmiljdaspekter lyfts fram i andra sammanhang. Vad
som sarskilt podngterades var betydelsen av att ha haft en anstélld inom forvalt-
ningen som genomfort inventeringen, istéllet for att anlita en konsult. Detta har
genererat kontinuerliga diskussioner som involverat fler personer inom forvalt-
ningen.

En omstidndighet som ockséd framkom vid intervjuerna var att Luleé gradvis har
forandrat karaktér, fran att ha varit en utpraglad industristad till att bli mer diver-
sifierad. Detta har bland annat skett genom universitetet och att ocksa kultur i vi-
dare bemairkelse prioriteras.

Hur bedoms da Luleas 1960- och 70-talsbebyggelse, som sa starkt har satt sin
pragel pa staden? Den &r ocksa relativt vilbevarad, &ven om renoveringar och
ombyggnader borjar ske. Detta framkommer i kommunens inventering av cent-
rum. Det &r ocksa tydligt i en dversiktlig inventering av Porson som genomfor-
des i den hir studien. Intervjuerna visar att det finns ett intresse for, och en insikt
1, att denna del av bebyggelsen utgor en del av Luleas historia, och vl represen-
terar tidens arkitektur- och stadsbyggande. Hur detta ska vérderas &r mera oklart,
liksom hur man bor forhélla sig till tidstypiska. Till exempel gar den tidens
stadsbyggnadsideal, med storgardskvarter och trafikseparering, stick i stdv med
samtidens tankar om att bygga tét rutnétsstad. Det finns ockséd gott om platfasa-
der i Luled, bade i det som byggdes nytt och i ménga tilldggsisolerade byggna-
der, och hur denna ska virderas om — eller nir — bygglovsfragor med onskemal
om dndrade fasader dyker upp ér inte sjalvklart.

Fa byggnader skyddas idag av kommunen. En framatsyftande 6versyn av vilka
kulturvirden som finns, och hur dessa kan tas till vara och utvecklas, skulle vara
ett led i en langsiktigt héllbar forvaltning av bebyggelsen. Halvgammal bebyg-
gelse, som funnits 30—40 ar, lever ofta farligt. Den uppfattas varken som ny och
modern eller som gammal och fin, och fordndras dirfor ofta pa ett oreflekterat
sétt. Det finns manga exempel pa bebyggelse som inte uppfattas som vérdefull
av en generation uppvéarderas av nista, som da beklagar att den har forvanskats
och forlorat kvaliteter som ater kommit att uppskattas. En generell varsamhets-
princip minskar risken for detta. En proaktiv planering, som &r lyhord for vilka
varderingar som gors av olika intressenter, skulle ocksa minska risken f6r mot-
sattningar ndr det géller planerade fordndringar av en miljo.
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Installation av FTX — ett satt att fa lagre
energianvandning och battre innemiljo

Dennis Johansson, Lunds Universitet
Akram Abdul Hamid, Lunds Universitet
Hans Bagge, Lunds Universitet

Jan Kristoffersson, Sustainable Innovation

Introduktion

Detta kapitel beskriver en av de mest givande energiatgarderna som kan goras i
flerbostadshus. Som vi kommer att se kan bade innemiljon forbéttras och energi-
anvandningen minskas betydligt. Dessvérre ar det inte alltid l4tt att fa plats med
de nya installationerna och kostnaden for installationerna &r inte sa l1ag.

Beskrivningen utgar fran en omfattande fallstudie pa fyra flerbostadshus i Kvin-
neby i Linkdping. Olika aktorer har samarbetet for att gora studien mojlig:

* Projektledning (Sustainable Innovation)

» Installationer (Riksbyggen/Ventpartner)

» Utvirdering och analys (Lunds Tekniska Hogskola)
» Affarskoncept (Riksbyggen)

» Kommunikation (Sustainable Innovation)

Det befintliga bestdndet av flerbostadshus i Sverige inrymmer cirka 2,4 miljoner
ligenheter (SCB 2016). Aven om tillskottet av nya ligenheter har stigit de sen-
aste aren kan man rikna med att tre fjairdedelar av de bostéder vi kommer att bo i
2030 redan finns. Atgérder i befintlig bebyggelse ir dirfor viktiga for att sam-
hillets mal betraffande minskad energianvandning och klimatpéverkan ska
kunna nés.

En stor andel av det befintliga bestandet, totalt cirka 600 000 ligenheter, byggdes
under perioden 1965-1974. Dessa hus utrustades med enkla ventilationslos-
ningar som franluftsfliktar och springventiler for tilluft. Systemen uppfyllde da-
tidens krav men ér idag omoderna och energislukande. For att modernisera detta
bestdnd och minska energianvindningen fran normalt mer dn 150 kWh/m?atemp
mot nivder som géiller som krav for nyproduktion, kravs storre ingrepp i ventilat-
ions-losningarna. Inférande av sa kallade FTX-system dér varmen i franluften
kan atervinnas dr en sadan 16sning som nu tillimpas vid nyproduktion. I befint-
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liga flerbostadshus ér dock denna 16sning fortfarande ovanlig. Investeringskost-
naderna ar relativt hoga jamfort med energikostnadsbesparingen och dessutom
krévs ingrepp i ldgenheterna som innebir storningar for de boende.

Ventilationssystemen i 60—70-talsbestandet av flerbostadshus &r vanligtvis fran-
luft (F-system) och ibland forekommer dven franluft-tilluft utan virmeatervin-
ning (FT-system). Ungefar en tredjedel av husens energiforluster gar ddrmed ut
med franluften. Man kan tycka att med FT-system var man dum som inte satte in
viarmevéxling, men dels var energin billig da, dels utnyttjade man mojligheten att
sétta de tva fldktarna pa helt olika stdllen i byggnaden.

Overgang fran F- eller FT-system till FTX-system kan avsevirt minska energian-
vandningen i befintliga hus. Vid 6vergang fran F- till FTX-system kan komfor-
ten for de boende forbattras genom att tilluften tillférs kontrollerat och med kon-
trollerad temperatur vilket sékerstéller luftfloden i respektive rum och minskar
risk for att man upplever problem med drag. Tilluften filtreras ocksa vilket ger
renare luft och mindre nedsmutsning i ldgenheterna. Dessutom kan ventiler for
tidigare tillforsel av tilluft via yttervdggar eller fonster stingas vilket ger mindre
risk for storande ljud utifréan.

Metod

Problemet med att utfora en studie av detta slag, alltsa att avgdéra hur mycket
man kan spara pad ndmnda konvertering och vad den leder till, ar att flerbostads-
hus ar komplexa med anviandare som visar en véldigt stor variation i beteendet,
nagot som har matts i olika studier (Bagge et al, 2012; Bagge et al, 2015; Johans-
son och Bagge, 2016). Detta beteende samt variationer i byggnaden och utekli-
matet paverkar besparing och utfall och da har man att véilja mellan att utfora stu-
dien genom att gdra mitningar pa manga fall for att fa statistisk signifikans eller
att utfora studien pa fa fall men vélja fallen vil och utfora simuleringar for att be-
doma variationernas paverkan. D4 maste simuleringarna ha en bevisat funge-
rande teoretisk grund.

For att simulera en byggnads energianvandning for uppvarmning kravs indata for
byggnaden som beskriver byggnadstekniken och installationstekniken, styrsittet
for den installationstekniska utrustningen, ett representativt klimat for byggna-
dens geografiska ldge, data som beskriver eller kan kopplas till brukarnas bete-
ende med mera. For att méta en byggnads energianviandning for uppvarmning
krévs dtminstone att uppvarmningsenergin mats, men, for att ge en mdjlighet att
korrigera for olika variationer och dirmed ge en rittvisande bild behover dven
andra parametrar sdsom uteklimat, inneklimat och beteende métas da det till stor
del ar dessa som bestimmer storleken pa den uppvarmningsenergi som behovs.
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I denna studie, som schematiskt beskrivs i figur 1, har tva fall och tva kontroller
anvénts, men dven fallen kan fungera som kontroller genom att jamfora tidspe-
rioden fore renoveringsitgarden med tidsperioden efter. Tva av byggnaderna
hade ursprungligen ett F-system och de andra tva byggnaderna hade ett FT-sy-
stem, utan virmeatervinning, varav en av varje renoverades med konvertering till
FTX. Studien har i huvudsak utgétt fran kontinuerliga métningar av energian-
viandning for uppvirmning, uteklimat, inomhusklimat, och elanvéindning. Kom-
pletterande momentana matningar av exempelvis lufttithet har genomforts. For
att studera brukarnas upplevelse av inomhusklimatet har en enkétstudie genom-
forts bade innan och efter de nya ventilationssystemen installerades. Berék-
ningar har anvénts for att bedoma storleken pa osékerheter i parametrar som inte
kunde bestimmas genom maétningar. Alla byggnaderna lag i samma omrade 1
Kvinneby i Link6ping och var utforda med samma byggtekniska och installat-
ionstekniska 16sningar. Mer omfattande beskrivning av denna studie finns 1 (Ab-
dul Hamid et al, 2019a; Kristoffersson et al, 2018; Abdul Hamid et al, 2019a).

Installationer

Férberedelse/upphandling Installation | Erfarenheter
FTX Process

Utvardering

Intrimnin - o e
Forematning Eftermatning
matning

[ Enkat 2 |

/
| Affarsutveckling )
Kommunikation \
Slutrapport "
T T ”
2015 2016 2017

Figur 1. Studiens process.

Flera tidigare utforda studier har med hjélp av simuleringar eller berdkningar un-
dersokt den teoretiska energibesparing som installation av FTX-system resulterar
1, och pekar generellt pa att installation av FTX-system &r en bra energisparande
atgird (La Fleur et al. 2017; Thalfeldt et al. 2018; Pavlovas 2004; Manz et al.
2000; Dodoo et al. 2017; van der Wal et al. 1991; Hurnik et al. 2017; Blecich et
al. 2016; Dodoo et al. 2011; Cali et al. 2016; Coombs et al. 2016). Det finns ett
flertal studier som har utfort métningar pa olika parametrar som paverkas av in-
stallationen av ett FTX-system (Thomsen et al. 2016; La Fleur et al. 2017; Kuusk
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et al. 2017; Pavlovas 2004; Noris et al. 2013). Thomsen et al. (2016) och La
Fleur et al. (2017) har mitt pa energianvdandningen och dirmed dven en uppmatt
energibesparing och dessa studier har visat att installation av FTX-system
innebér vésentliga energibesparingar. Dock har dessa studier inte endast studerat
energibesparingen som beror pa FTX-systemet utan de har dven inkluderat
effekten av andra energisparatgérder. I detta projekt har liknande men dven mer
omfattande métningar utforts jamfort med tidigare studier och da det i denna
studie dr FTX-systemet som energisparatgird som studeras, och inga andra
renoveringsatgérder har utforts under projektets gang, visar resultaten vilken
effekt just installationen av FTX-systemet har haft pa energianvdandningen.

Figur 2. Omradet Kvinneby i Link&ping med renoverade byggnader och referensbyggnader.

Resultat och diskussion

Resultatet visar pa betydande energibesparing genom installation av FTX-syste-
men samtidigt som de som bor i husen dir FTX har installerats upplever att inne-
klimatet blivit battre, se figur 3 - 5. I byggnaden dér det fran borjan var ett FT-
system har energianvandningen efter installationen av FTX minskat med 41
kWh/m?aeemp vilket innebir att uppvirmningsenergin minskat med 22 %. I bygg-
naden déir det frén borjan var ett F-system har energianvindningen efter installat-
ionen av FTX minskat med 32 kWh/m?emp vilket innebir att uppvirmningse-
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nergin har minskat med 24 %. Genom att méta ett antal energi- och inneklimat-
parametrar forutom uppvarmningsenergi har andra parametrars eventuella paver-
kan pa resultatet kunnat hanteras sa att minskningen av uppvarmningsenergin
med god sdkerhet har kunnat bedémas bero pa installationen av FTX-systemen.
En beskrivning av denna analys finns i de ndmnda rapporterna. Ett gott innekli-
mat dr viktigt och i projektet har de som bor i ldgenheterna genom enkaétstudier
bade fore och efter installation av FTX-systemen svarat pa hur de upplever inne-
klimatet i ldgenheterna. Resultatet visar att de boende i1 husen diar FTX installe-
rats upplever att inneklimatet ar battre &n tidigare och jamfort med de som bor i
hus dir ventilationen inte uppdaterats. A andra sidan ska det papekas att det ér fa
svarande och att man inte kan siga att dessa slutsatser av enkdtundersdkningen ar
signifikanta.

Energi, uppvarmning/(kWh/m2..)

200 187

- 155167
146 55

150 131 131
99

119
100

FT—»F‘. FT F—F F i3

-41
OMaéatperiod 1 mMatperiod 2 m Differens

Figur 3. Energianvandning till uppvarmning fore installation av FTX-system och efter installation av FTX-system samt
differensen mellan energianvandningen under dessa tva perioder omraknad till arlig energianvandning.
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Figur 4. Enkatsvar pa fragan "Hur tycker du att varmekomforten i stort sett &r i din bostad?” Den Ovre stapeln avser de
byggnader i studien som hade F- eller FT-ventilation. Den nedre stapeln avser byggnader med FTX-ventilation.
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Figur 5. Enkatsvar pa fragan "Hur tycker du att luftkvaliteten i stort sett ar i din bostad?” Den 6vre stapeln avser de byggnader
i studien som hade F- eller FT-ventilation. Den nedre stapeln avser byggnader med FTX-ventilation.

Ekonomiska analyser visar att energibesparingarna inte ensamma kan motivera
de gjorda investeringarna. Detta &r inte Overraskande eftersom investeringen blir
relativt hog per kvadratmeter i hus som bara har tva vaningsplan och diar man
dessutom behdvde bygga nya flaktrum pé taken. Dock pekar berékningarna pa
att investeringen 1 fallet med F till FTX har mgjlighet att bli lonsam nar man rak-
nar in den hyresjustering som har genomforts pa grund av standardhdjning och
tar hiansyn till att kostnaden sannolikt blir lagre vid upprepade projekt dn ett en-
staka forsoksprojekt. Samtidigt har det visat sig bli betydligt farre klagomal och
utryckningar for driftspersonalen i1 de renoverade byggnaderna och detta har inte
tagits med i1 berdkningen.

Projektet har inneburit mycket ldrande som kan komma till nytta i framtiden for
genomforande av liknande projekt. Sarskilt viktigt ar att géra en noggrann forstu-
die, gdrna med inventering av varje ldgenhet, vilket kan minska entreprenadkost-
naden och dven ge samordningsfordelar om man upptéacker andra atgérdsbehov.
Vidare kan behovet av information till de boende, fore, under och efter entrepre-
naden, inte nog understrykas. Den tvérdisciplindra ansatsen dr som sa ofta annars
viktig. Slutligen har de medverkande parterna uttryckt att den ndra samverkan
mellan olika aktorer som forskare, fastighetsdgare, drift- och underhallspersonal
och entreprendrer har varit sarskilt vardefull. Samarbetet har genom fokus pa
praktisk problemldsning inneburit bade 6kad forstaelse och kunskapsoverforing
mellan organisationer och personalkategorier.
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Mata resursforbrukning under om-
byggnad
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Matning av projektresultat

I projektbaserade organisationer méts projektresultat ofta som avvikelser fran ur-
sprungliga planer. Inom byggandet méts prestationer pa olika nivéer, frimst fore-
tagsnivan, projektnivan och aktivitetsnivan. Att méta prestationer som avvikelser
forsvaras i ombyggnadsprojekt av att oforutsedda forhallanden gor tidplaner och
budgetprognoser mer osdkra dn i nyproduktion. Vidare kritiseras byggsektorn for
att vara en betydande killa till avfall i samhéllet, och rivningsinslag i ombyggnad
ar viktiga hdr. Mitning av den faktiska resursanvindningen i ombyggnadsprojekt
ar angelédget ur ett hallbarhetsperspektiv.

Hur uppf6ljning av resursanvdndningen gar till pd ombyggnadsarbetsplatser, in-
klusive platschefernas avfallshanteringsmetoder, har undersokts genom inter-
vjuer med platschefer och flera enkéter. Projektet baseras pé intervjuer under
2015 med nitton platschefer som hade aktuell erfarenhet av ombyggnad/renove-
ring av flerbostadshus och kontorshus. Intervjupersonerna valdes sé att olika f6-
retags- och projektstorlekar skulle bli representerade. Intervjuer om produktivi-
tetsmétning gjordes med fem platschefer fran tva storre foretag och tre chefer
frdn mindre foretag. Intervjuer om IT-anvéndning gjordes med elva av platsche-
ferna fran de tva storre foretagen och de tre cheferna fran mindre foretag. Dessu-
tom besvarades en kort enkédt om IT-anvéndning av totalt femton platschefer och
tva arbetsledare fran de storre foretagen och tva platschefer frdn mindre foretag.
Senare genomfordes en storre mail- och brevenkait riktad till 232 platschefer, av
vilka 34 % svarade.

Intervjuerna visade pa ménga likheter mellan mindre och stora byggforetag 1
fraga om hur de foljer upp resursanvandningen. Alla intervjuade hade métetal
som kan relateras till produktivitet (output/input) under ombyggnadstiden. I de
flesta fall ror det sig om enkla partiella kvotmaétt av typen input/output som ar-
betstimmar/m? och materialatgdng/m? och dessutom kostnadsuppfoljning. En
platschef hos en stor entreprendr forklarade att det rader brist pa alternativa me-
toder for uppfoljning och sade att foretagets interna system dessutom bara accep-
terade timmar, m”> och material som insatsvaror.
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Overhuvudtaget domineras uppféljningen pé arbetsplatserna av dterkommande
jamforelser mellan budget och utfall, liksom mellan tider och utfall. Uppfdl;j-
ningsdata anvénds for att gora nya prognoser for hur projekten utvecklas. Med
fokus pé avvikelser fran budget och tidplan far man ingen tydlig information om
hur effektiv resursforbrukningen ar pa arbetsplatsen, eftersom mycket hanger pa
vilka forvantningar som préglat ursprunglig budget och tidplan.

IT-stodet for ombyggnadsplatschefer

Det visar sig att ombyggnadsplatschefers val av IT-stod paverkas mer av upplevd
anvandbarhet 4n av anvdndarvinlighet. Bérbara datorer och pappersbaserade me-
toder dr det som platschefer oftast anvénder for att f6lja resursforbrukning, dven
om de ofta anvinder egna surfplattor privat. Anvéndningen av surfplattor, mobil-
telefoner och skrivare dr forhallandevis obetydlig. Det finns en trend mot 6kad
anvandning av barbara datorer och minskat beroende av pappersbaserad registre-
ring. Skdrmstorlek, enkel inmatning av data och létthet att uppdatera information
ar viktiga egenskaper. De som svarat upplever knappast behov av att lanka till
byggherrens IT-system.

I ombyggnadsprojekt finns det olika slags arbetsuppgifter som platschefer ge-
nomfor dagligen, och varje uppgift kan kriava olika hardvaror och olika anvind-
ningar av samma héardvaror. Till exempel foredras surfplattor ofta for att de ar
latta att ta med sig. Deras rorlighet och deras skdrmstorlek underlédttar manga ak-
tiviteter: ldsning, kontroll gentemot ritningar, fotografering och koppling av bil-
der till ritning och verklighet. Dessutom stodjer surfplattor samarbete pa arbets-
platsen och skapar en gemensam visuell plattform for problemlésning.

Hur betydelsefull en viss information ar kan paverka vilken typ av kommunikat-
ionskanal som faktiskt anvinds. Vad géller e-post dr aktiviteterna att lésa, ta bort
och dven skriva tidskrdvande, och information som delas med e-post &r ofta inte
sa avgorande. Visentlig information som avser lat oss siga olycksfall eller all-
varliga tekniska problem kan komma att férmedlas via telefonsamtal som tar
mindre tid och tillater snabb interaktion for akut problemldsning. Eftersom om-
byggnader oftast genomfors under tidspress ar det naturligt att platschefer fore-
drar att inte anviinda IT-hjédlpmedel om det tar langre tid &n papper och penna el-
ler telefon. Forutom tidspressargumentet erbjuder traditionella sétt som att an-
vinda penna och papper integritet for platschefer nér de vill hélla informationen
for sig sjélva och inte vill dela med andra.

Niér platschefen arbetar ndgon annanstans (offsite), blir datatillgéngligheten det
viktigaste IT-kravet. I princip vill man ha tillgéng till foretagets server, kunna na
alla filer och gemensamma plattformar samt dessutom utnyttja dvervaknings-ka-
meror for att se vad som hinder pa arbetsplatsen.
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For ombyggare ér integrerade digitala modeller (BIM) som stod pé arbetsplatsen
normalt att betrakta som en framtidsfriga. An sé linge forefaller de flesta bestil-
lare av ombyggnadsprojekt ha svart att dra fordelar av BIM, vare sig under pro-
jekteringen eller under den senare fastighetsforvaltningen. Huvudproblemet ar
resursatgangen for att tolka skannade eller fotograferade utrymmen i befintliga
byggnader.

Aven projektets skala kan forklara efterfrigan p4 mer anviindning av IT-verktyg.
I stora ombyggnadsprojekt dr det mojligt att sprida kostnaden for avancerad IT i

syfte att minska de tekniska osédkerheterna och kanske ocksé etablera plattformar
for att 6ka samverkan med bestéllare.

Avfallshantering

Entreprendrer kan paverka resursanvandning och avfallshantering under en om-
byggnad. Det dr mojligt att hoja bade produktiviteten och den miljomaissiga héll-
barheten genom att minska resursanvindning och avfallsproduktion.

Ineffektiv anvindning av resurser leder till avfallsproduktion. I teorin har man ett
spektrum av avfallshanteringsaktiviteter: avfallsminskning, dteranvéndning, ater-
vinning och, som sdmsta alternativ, deponering. Men i praktiken anser platsche-
ferna att det ar svart att minska avfallsvolymerna vid renovering. De tinker pa
avfall som genereras av rivning, men de tycks knappast ta hinsyn till andra orsa-
ker till avfall som annars &r typiska i nybyggnadsprojekt: dverskottsbestdllning
av material, dalig materialhantering och felaktig montering och demontering.
Bland de intervjuade var det endast nigra fa som nimnde att de minskar avfall
genom korrekt bestéllning av nya material, anvindning av prefabricerade kom-
ponenter och att de tinker pa forpackningsavfall. Sortering ar den vanligaste ty-
pen av avfallsaktivitet vid ombyggnad.

Innan ett projekt startar gérs normalt en miljoinventering for att identifiera
mangd och typ av avfall som forvintas. Baserat pd inventeringen och storleken
pa projektet dr det vanligt att platschefer haller mote med en avfallsentreprendr
att diskutera avfallshantering, inklusive antal containrar och deras placering. Oft-
ast sorteras avfallet i tva eller flera containrar eller storsickar, beroende pé det
tillgingliga utrymmet. Ar det ont om utrymme kan allt avfall samlas blandat i en
container och kan sedan sorteras i avfallsentreprendrens egen anldggning. Detta

ar en dyr 16sning, och platscheferna brukar férsoka att minimera miangden av
blandavfall.

Renovering innebir vanligtvis byte av gamla mot nya material och komponenter.
Ateranvindning anses tidskridvande, dyrt och oattraktivt nir det giller flerbo-
stadshus som byggts under miljonprogrammet med hjilp av billiga material av
lag kvalitet. Till skillnad frdn gamla kakelugnar finns det néstan ingen marknad
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for det som byts ut. Inte heller atervinning brukar forekomma pé arbetsplatsen,
utan dé dr det anlitade avfallsentreprenorer som kan atervinna. En anledning ar
brist pd utrymme for atervinningsutrustning i eller kring byggnaden som renove-
ras. Dessutom kan dtervinning producera damm och buller som kan stora bade
arbetare och boende.

Projektets storlek, detaljeringsgraden i kontraktshandlingar och sérskilda bygg-
herrekrav pa avfallshanteringen é&r tre faktorer som bekréftats i enkdten. Stora
ombyggnadsprojekt kan dra nytta av att det kan finnas mer utrymme pa arbets-
platsen och att mer omfattande tjanster kan kdpas fran avfallsentreprenorer, in-
klusive rad under projekteringen. Aven om forhallandet mellan entreprenadform
(utférandeentreprenad/totalentreprenad) och avfallshantering framstod som svagt
1 en statistisk analys av enkitsvaren, finns det en potential for att minska mang-
den ombyggnadsavfall genom att integrera projektering med den detaljerade pla-
neringen av hur arbetena ska utforas pa plats. I detta sammanhang ar effektivare
IT-verktyg som ansluter till digitala byggnadsinformationsmodeller en viktig
framtidsfraga.

Avslutning

Hur méter man alltsé produktivitet och héllbarhet under pagaende renovering?
Intervjuerna och den stora enkéten till platschefer ger svar. I fradga om resursfor-
brukning ar det ndstan enbart avfallsméngder som registreras pé arbetsplatserna.
Det &r projekteringen som styr rivningsinsatserna, oavsett entreprenadform, dven
om det 4r mdnga atgirdsbeslut som fattas pa plats. Det dr uppenbart att platsche-
fer vilkomnar starkare IT-stod som dr létta att anvanda och innehéller nya funkt-
ioner. Daremot &r det séllan effektivt att skapa BIM for en ombyggnad. Idag
finns det visserligen bittre metoder for att skanna befintliga hus, men resultatet
av skanningen kraver dyra ménskliga insatser for tolkning. Redan idag kan sad-
ana metoder dock anvindas i stora projekt med serieeffekter, eller nér det ror sig
om byggnader med hogt kulturhistoriskt varde.
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Relining eller rorbyte
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Tio fragor kring relining

Vi menar att relining ofta ar ett bra sétt att underhalla avloppssystemet i ett bo-
stadshus. Vid relining behalls de gamla réren men deras inre forses med en ny
beldggning av ndgon typ av plast. Relining kan vanligen utforas under en veckas
tid och kriver inte att badrummens ytskikt byts ut. Aterstillningen efter relining
ar inte sarskilt omfattande. Kostnaden for en relining bor vara betydligt mindre
an kostnaden for ett stambyte. Vi har anledning att rdkna med en lang livslédngd.
Miljobelastningen dr lagre dn for ett stambyte, eftersom stambyte kraver omfat-
tande rivning och aterstillning.

Vilka ar de viktiga skillnaderna mellan relining och vanligt stambyte?

Vid stambyte frildggs avloppsroren genom att schakten 6ppnas och bjilklagen
bilas upp. De gamla rdren tas bort och nya ror monteras. Dérefter aterstélls bjalk-
lagen med ny betong och schakten tdtas och stdngs. Vid relining behalls de
gamla réren men deras inre forses med en ny beldggning av nagon typ av plast.
Viktiga skillnader &r att stambyte leder till att roren dr nya medan vid relining de
gamla roren behalls men far en ny inre titning. Stambyte krdver omfattande riv-
ning och éterstdllning som vanligen tar flera veckor medan relining vanligen kan
utforas inom en veckas tid. Stambytet kraver att badrummens ytskikt byts ut ef-
tersom golven bilats upp. Aterstillningen efter relining ir betydligt mindre om-
fattande. Kostnaden for en relining bor vara betydligt mindre 4n kostnaden for ett
stambyte.

133



Varfor ar det sa intressant med relining?

Liackor 1 avloppsystem leder till besvarliga vattenskador. Vi vet att korrosion 1
avloppsror pagar stindigt och till sist leder till lackor Kostnaderna for att torka
bjalklag och atgérda dessa skador kan bli betydande och dven orsaka mycket
obehag for de boende. Dirfor #r ett forebyggande underhall onskvirt. Atgirder
krdavs innan réren borjat att lacka. Att byta ut avloppsstammar ar kostsamt och
besvirligt for de boende. Att gora relining dr som att gora en titthlsoperation.
Avloppsroren behandlas inifran nar de forses med en ny inre yta. Det betyder en
jamforelsevis mycket snabbare arbetsprocess och att avloppet endast dr avstingt
en kort tid.

Hur gar relining till?

Arbetet med relining inleds med en inventeringsfas dir avloppsystemet kartldggs
och bedoms. Nir detta dr gjort kan arbetet tidsplaneras. Vardroren gors tillgédng-
liga for kamerainspektion for en mer noggrann bedomning av tillstandet. Om det
finns storre skador i roren sa kan det bli aktuellt med sérskilda titningsatgarder
eller byte av vissa delar av rorsystemet. Darefter gors sjdlva reliningarbetet. Ren-
goringen av vardroren dr en mycket viktig del av processen eftersom sd mycket
som mdgjligt av rost och andra beldggningar inne i réren maste tas bort for att vid-
hiftning mellan ror och ny beldggning ska bli tillrdcklig. Slutkontroll sker genom
fotografering med videokamera. Till sist upprattas relationshandlingar. Arbetet
tar vanligen hogst en vecka. (BRIF 2019)

Vilka metoder finns for relining?

Det finns flera metoder for relining, till exempel strumpmetoden, sprutmetoden
och borstmetoden.

Strumpmetoden innebdr att ett flexibelt ror (en ’strumpa’) impregnerad med
ohérdad plastmassa dras in i det gamla roret for att hirdas inom en viss tid (Kha-
razmi och Bjork 2016). Strumpmetoden ger en delvis bérande struktur som beho-
ver stod fran sitt vardror men som kan 6verbrygga hél och skador (Klass II enligt
AWWA). Detta kallas ocksd CIPP (Cure In Place Pipe).

Sprutmetoden anvénder ett sprutmunstycke som fungerar genom att liningmateri-
alet pumpas vid hogt tryck och bildar ett plymformat monster av smé droppar
som traffar rorets viggar. Plasten &r vanligtvis av polyestertyp dér hirdaren blan-
das med plasten alldeles innan appliceringen.

I borstmetoden appliceras plastmassan med ett verktyg med roterande borstar
och dér utgor det befintliga roet den barande strukturen. Plastmassan dr vanligen
en tvakomponent epoxi som modifieras med nitrilgummipartiklar for att géra
materialet mer elastiskt.
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De viktigaste aspekterna vid valet av en specifik metod for renovering av av-
loppsror ér forst och framst tillstandet hos det befintliga roret, samt omfattningen
av skador sasom korrosion, lickage med mera. Det gamla roret maste kunna béra
det nya liningmaterialet for att sprut- och borstmetoderna ska kunna anvandas.
Om skadorna dr allt for stora dr alternativet antingen strumpmetoden eller en
tdckning av hélen i1 det gamla systemet innan en ny lining appliceras.

Hur lange haller relining?

Livslangdsbedomning av byggdetaljer har flera aspekter. En 4r om materialet ar
bestindigt i den aktuella miljon. En annan dr om de ingdende komponenterna i
en konstruktion tillsammans ger den funktion som 6nskas under en rimligt lang
tid. Detta stéller dven krav pa hantverkarnas skicklighet.

Livsldngdsbeddmningar av de ingdende materialen har gjorts baserat pa material-
provningar vid olika temperaturer och i olika miljoer. Dessa ger vid handen att
de plaster som anvénds bor kunna fungera under 50 ar, det vill sidga helt jaimfor-
bart med livsldngden hos nya ror. Detta dr slutsatsen fran bestdndighetstester hos
RISE. De tester av materialen som gjorts pa KTH och Swerea Kimab motsédger
inte detta.

Vad giller systemsdkerheten s har man vid uppfoljande undersékningar hos fas-
tighetsidgare som latit gora relining inte nagra erfarenheter av att relining slutar
fungera pa grund av alder. De skador som rapporterades var relaterade till felak-
tigheter vid appliceringen.

Hur fungerar garantier och foérsakringar for relinade ror?

Om en skada uppstar pa ett ror som underhéllits genom relining sa hanteras detta
pa olika sitt beroende pa aldern hos det ror som relinats och pa hur lang tid som
forflutit sedan reliningarbetet gjordes. Om arbetet nyligen har blivit utfort sd gél-
ler entreprendrens garantier. Det handlar om garantitid och ansvarstid. Det dr tro-
ligt att arbetet med relining gérs som en totalentreprenad eftersom byggherren
inte kan ansvara for projekteringen av arbetet med en sa pass speciell teknik.
Déarmed faller det under allmidnna bestimmelser for totalentreprenader avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbeten, ABT 06. Da ar i allménhet ga-
rantitiden 5 ar. Under denna tid har entreprendren ansvar for fel i material, ar-
betsprestationer och projektering. Darefter géller ytterligare 5 ars ansvarstid for
fel i entreprenaden. Under den senare tiden har entreprendren endast ansvar for
vasentliga fel som har orsakats genom att denne varit vardslos.

Om ett relinat ror pa nagot sitt brister efter ansvarstidens slut sa blir det aktuellt
att undersoka hur mycket av rorets virde som forsdkringsbolaget ér berett att er-
sdtta. En avskrivning innebdr att forsdkringsvérdet av en forsdkrad egendom sitts
ned gentemot sitt inkdps- eller nyvirde. For rorsystem kan det till exempel vara
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sa att avskrivningen borjar forst efter 10 r, och att den sedan gors med 5 % per
ar. Rorsystemet dr dirmed helt avskrivet efter 30 ar. Detta géller roren som sad-
ana och inte foljdskador pa grund av att roren brustit. Hur forsékringsbolag han-
terar relinade ror kan skifta, men det ar vanligt att ett relinat rorsystem inte be-
traktas som nytt. Om vi da tar som exempel att ett rorsystem far en relining efter
att ha varit i bruk i1 20 ar, och sedan brister efter 10 ar eller mer, s kommer for-
sakringen inte att betala for att ersitta det. Vid ett ersittningsérende gors natur-
ligtvis ocksa avdrag for sjdlvrisken. Eftersom livsldngden for ror i allménhet ar
langre dn avskrivningstiden i en fastighetsforsdkring sa bor fragan kring forsak-
ringsersattning for skador pa roren i alla fall inte ha nagon storre inverkan pé va-
let av metod for renovering av avloppsstammarna.

Hur ar relining ur miljosynpunkt

Vid en livscykelanalys av relining ha vi funnit att miljobelastningen av relining
ar mindre dn for motsvarade rorbyte 1 alla belastningskategorier som dr av bety-
delse. En forutsdttning for detta &r att relinade ror har en teknisk livsléngd som
motsvarar nya ror. Paverkningarna av stambyte dr i allménhet relaterade till nya
klinkerplattor, cement, avjdmningsmassa och materialet for vattentétning, och
dven till el som behdvs for torkning av bjédlklagen. I de kategorier av miljopéaver-
kan dér relining har storre padverkan dn stambyte sé dr viktiga faktorer anvand-
ningen av forbrukningsmaterial som handskar och bomullstrasor.

Bisfenol A (BPA) har blivit en miljéfraga eftersom den tillhor en grupp av fore-
ningar som stor ndgra av méanniskokroppens funktioner, sirskilt det endokrina
systemet. BPA avges av ett antal olika plastmaterial, och dven fran epoxiplaster.
Darfor har vi 1 Sverige utfardat ett forbud mot anvandning av tvdkomponent
epoxihartser vid relining av tappvattenrér. Enkomponent epoxi har inte givit de-
tekterbara miangder BPA och far darfor anvidndas. Detta forbud bygger pa ett
worst case-scenarium (Kemikalieinspektionen 2013); Att ett barn blir matat med
mjolkersattning framstalld pa hélften varmt och hélften kallt vatten direkt fran
kranen.

Kan relining goras dven pa andra ror dn avloppsror?

Det forekommer relining dven av tappvattenrdr och av ror for varmvattencirku-
lation. I ror for tappvatten finns sérskilda restriktioner betrdffande materialval pa
grund av risken for avgang av BPA (Kemikalieinspektionen 2013). Det dr dven
mdjligt att gora relining av ventilationskanaler, sa att de blir tita. (HWQ Entre-
prenad 2019)
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Kan ett relinat ror relinas en andra gang?

Det ar 1 princip mdjligt att géra en andra relining av ett ror som relinats tidigare.
Négon storre praktik kring detta har dnnu inte utvecklats. En viktig aspekt i sam-
manhanget dr om en andra relining kan gora att roret blir allt for trangt, det vill
sdga att den inre diametern kan bli for liten. Vid planering av ett sadant arbete ar
det ocksa viktigt att ta stéllning till om det &r mdjligt att utnyttja metoder som
kréver vidhéftning mellan virdror och reliningmaterial.

Finns kvalitetssdkring av relining i Sverige?

Branschforeningen for relining i fastigheter (BRIF) har ett kvalitetssystem for
sina medlemmar som innefattar: Beskrivning av metod/process samt specifikat-
ion pa samtliga anvinda ravaror och dokumenterad utbildnings-/certifieringsplan
for montorer. Kontrollen dr en egenkontroll samt ett antal punkter som kontrolle-
ras genom ett avtal med RISE (Research Institute of Sweden). Egenkontrollen in-
nefattar ankomstkontroll av material, med rétt typ och datering, sikerhetsdatab-
lad och relevant information, rutin for kontroll av fardiga arbeten, journalforing
och dokumentation. Rutin for avvikelsehantering, och aterkoppling. Den 6verva-
kande kontrollen sker drligen hos medverkande foretag. Foretag som inte skoter
sina kvalitetssystem utesluts till sist ur BRIF.

Slutord

Vi har under nagra ar studerat relining av avloppsror i bostadshus. Vi har under-
sokt om fastighetsdgare dr nojda med funktionen, hur bestdndiga materialen ér,
vad som kan vara svérigheter vid appliceringen av relining, hur miljobelast-
ningen for relining stéller sig i forhéllande till stambyte. Vi vill darfor svara pa
nagra fragor betriffande relining. Sammanfattningsvis menar vi att relining ofta
ar ett bra sétt att underhalla avloppsystemet i ett bostadshus.
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Vad star det i lagar och regler om reno-
vering?

Elisabeth Helsing, RISE

Inledning

Det rader osékerhet om vilka lagar och regler som géller for renoveringar. Var
gar till exempel grinsen for vad som enbart kan betraktas som underhall? I denna
artikel gors en genomgang av de lagar och myndighetsregler som kan vara till-
lampliga pa det som vi i dagligt tal bendmner renoveringar, men som i regelsam-
manhang finns inom begreppet dndring. Hir behandlas framst tekniska och ad-
ministrativa aspekter som egenskapskrav, bygglov och mojlighet och motiv till
avsteg fran nybyggnadsregler, men dven vad hyres-och bostadsrittslagen séger.

Detta kapitel bygger pa SIRen-rapporten 2016:2 (Helsing, 2016) som redovisar
en genomgang av lagar och regler relevanta for renovering géllande da den ut-
gavs 2016. Darefter har vissa andringsforfattningar till de dir redovisade forfatt-
ningarna getts ut. Dessa har utgjort ett kompletterande underlag for denna artikel.
Den enda av de nyutgivna forfattningarna som behandlar dndring av byggnader i
nagon hogre grad ér en dndringsforfattning till Boverket BBR med beteckningen
BFS 2016:6.

Vad ar renovering i lag- och regelsammanhang?

Ordet renovering existerar inte i nagot av vara regelverk for byggande, varken i
Plan- och Bygglagen (PBL) eller Plan- och Byggforordningen (PBF) eller i de
myndighetsregler som baseras pa PBL och PBF; till exempel Boverkets BBR,
EKS och Hissregler. Om man forutsétter att renoveringen omfattar nagon form
av kvalitets- eller standardhdjning faller renovering i regelsammanhang under
begreppet dndring. En totalrenovering r att betrakta som ombyggnad (indring
av en byggnad som innebdér att hela byggnaden eller en betydande och avgréns-
bar del av byggnaden patagligt fornyas) av hela bygganden eller en avgriansad
del av den.

Det ér bara da renoveringen enbart innebér att man aterstéller byggnaden och
inte genomfor nagra kvalitets- eller standardhdjningar nér det géller sjdlva bygg-
nadens funktion, utseende eller kulturhistoriska virden som renoveringen kan an-
ses vara underhéll. Kvalitets- och standardhdjningar kan naturligtvis genomforas
pa sadant som inte r en del av sjdlva byggnaden, som till exempel ytskikt och
hushallsmaskiner, och dé &r det inte fraga om en éndring av byggnaden.
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Andrad anvindning av en byggnad eller delar av den, till exempel omvandling
av vindsutrymmen, killarutrymmen eller lokaler till bostadsutrymmen eller om-
vandling av en ldgenhet till forskola klassas alltid som dndring. Vid dndrad an-
vandning kan dels belastningen pa utrymmena fordndras (till exempel genom
Okat antal personer) och dels paverkas kraven pa utrymmena, som brandskydd,
termisk komfort, ventilation, barnsidkerhet.

Vilka tekniska egenskapskrav galler vid andring?

De tekniska egenskapskrav som géller vid nybyggnad giller i princip ocksa vid
dndring. Vid dndring giller de for d&ndringen. Med den éndrade delen avses den
del som rent fysiskt berors av atgérden. Far hela eller delar av en byggnad en
dndrad anviandning, kan krav stéllas pa den del som getts dndrad anvindning. Be-
gransning till 4ndrad del géller inte om hela byggnaden eller en betydande och
avgransbar del av byggnaden genomgar sd omfattande fordndringar att den pa-
tagligt fornyas (ombyggnad). D4 ska kraven tillimpas pa hela byggnaden om det
inte #r orimligt. Ar det orimligt att tillimpa kraven pa hela byggnaden ska de till-
lampas pa hela den del som patagligt fornyas genom ombyggnaden.

Exempel:

Nér man byter ut en fliktmotor kan det stillas krav pa den nya motorn och dess
konsekvenser for byggnadens egenskaper, men inte pa ovriga delar av ventilat-
ionsanldggningen.

Nér man tar upp en ny dorroppning kan det till exempel stéllas krav pa att dérren
har sadant passagematt att den uppfyller kraven pa tillgénglighet och anvindbar-
het samt pa att hiltagningen utfors sa att viggens barande funktion kvarstar. Dar-
emot kan man inte stédlla krav pa de omgivande rummens utformning.

Enkelt avhjdlpta hinder mot tillgdnglighet till eller anvindbarhet av lokaler dit
allménheten har tilltrdde ska dock alltid avhjilpas.
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Krav pa varsamhet och forbud mot forvanskning

Niér det géller andringar tillkommer dock ett krav pa varsamhet, det vill séga att
man tar hdnsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tek-
niska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga viarden. En
byggnad som é&r sarskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig el-
ler konstnérlig synpunkt far inte forvanskas

Enligt PBL far man pé grund av varsamhetskravet gora avsteg fran egenskaps-
kraven med hinsyn till &ndringens omfattning samt med hinsyn till byggnadens
forutsttningar. Avsteg fran kraven pa tillganglighetsanpassning far dock goras
endast om det dr uppenbart oskiligt att uppfylla kraven. Vad som avses med énd-
ringens omfattning och byggnadens forutséttningar fortydligas i BBR/EKS.

Bedomningen av en dndrings omfattning kan dels utgé ifrdn hur stor del av bygg-
naden som berors och dels fran konsekvenserna for de tekniska egenskapskraven
och byggnadens kulturviarden. Nagot som kan tyckas vara en mycket liten for-
andring kan fa stora konsekvenser, som exempelvis ett litet hal

e ien vigg som dr en brandcellsgrins
e ien bérande balk
e som punkterar fuktsparren eller som

e 4stadkommer en ljudbrygga

Ommalning av en kulturhistoriskt vérdefull interiér kan fa stora konsekvenser for
kulturvérdena.

Vid mycket omfattande dndringar finns ofta fa eller inga kvarvarande befintliga
forutsattningar som kan motivera en annorlunda tilldimpning av reglerna.

Normalt bor hogre krav kunna stéllas nér hela eller delar av byggnaden ges en ny
anviandning jamfort med nér dndringen inte medfor ndgon dndrad anvéndning.
Om andringen gors for att en kulturhistoriskt vérdefull byggnad ska kunna ges en
ny anvindning kan det dock finnas storre skél for att anpassa kravnivan. Ut-
gangspunkten maste dock vara att vilja en anvdandning som gor det mdjligt att
savil bibehalla byggnadens kulturviarden som tillgodose de tekniska egenskaps-
kraven.

Hansyn till byggnadens forutsdttningar kan vara baserade pa olika skél. Det kan
vara rent tekniska skil som till exempel:

 att det inte finns utrymme att vidta en viss atgéird eller
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» att uppfyllandet av ett tekniskt egenskapskrav skulle medfora att ett annat
krav inte kan tillgodoses pa en godtagbar niva

» att det &r omdjligt att ldgga in minimiarmering i en befintlig betongkon-
struktion

Det kan ocksa vara motiverade av ekonomiska skil baserade pa byggnadens pla-
cering, utformning eller tekniska forutsittningar. Lag likviditet far dock inte be-
aktas. Dérutover kan dven boendekvaliteter av praktisk eller upplevelsemassig
art utgora skél for anpassning.

Ar det friga om en kulturhistoriskt virdefull byggnad #r det mer motiverat att
tillata anpassningar.

I 4ndringsforfattningen BFS 2016:6 till BBR har avsnitten om varsamhet och
forbud mot forvanskning utvecklats i jimforelse med tidigare versioner. Det pre-
ciseras vad som kan avses med byggnadens karaktir. Dér preciseras ocksa vad
som kinnetecknar en sdrskilt virdefull byggnad eller bebyggelseomraden som
enligt PBL inte far forvanskas. Det kan bland annat vara byggnader eller omra-
den som

» representerar en tidigare vanlig byggnadskategori som blivit sidllsynt

» belyser tidigare bostadsférhdllanden, sociala och ekonomiska villkor,
stadbyggnadsideal, arkitektoniska ideal

» representeras for lokalsamhillet viktiga verksamheter
* tydliggdér samhillsutvecklingen

» uppvisar sirskilda estetiska kvaliteter eller h6g ambitionsniva med avse-
ende pé arkitektonisk gestaltning

* Byggnader fran tiden fore 1920 som har sin ursprungliga karaktér beva-
rad ar idag sa fa att de kan antas uppfylla kriterierna for séarskilt vardefull
byggnad.

Kravnivaer vid andring

I BBR och EKS finns det specifika regler som bara géller vid dndring. Dessa reg-
ler avser att fortydliga vilka av nybyggnadskarven man inte far gora avsteg fran
och i vilka fall det 4r mojligt att mot bakgrund av dndringens omfattning och
byggnadens forutsittningar gora anpassningar. | BBR och EKS anvinds foljande
terminologi:

e Ska: I princip inget utrymme for avvikelse
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»  Ska ...om inte synnerliga skdl: Visst modifieringsutrymme finns om
byggnaden dnda kan antas fa godtagbara egenskaper och det inte dr moj-
ligt att tillgodose kravet fullt ut utan hoga kostnader eller patagligt nega-
tiva konsekvenser for vriga tekniska egenskapskrav eller byggnadens
kulturvirden.

»  Ska efterstrdvas: Kraven ska tillgodoses om det kan ske till en skilig
kostnad och inte medfor negativa konsekvenser for 6vriga tekniska egen-
skapskrav, byggnadens kulturvirden eller andra boende- och brukarkvali-
teter. Har byggnaden redan den efterstrdvade egenskapen finns inte ut-
rymme fOr att forsdmra den om det inte finns synnerliga skal.

Dock far anpassningar av kraven aldrig medfora en oacceptabel risk for manni-
skors hilsa och sékerhet.

En hel del av det som star i BBR och EKS ar allménna rid och inte absoluta
krav, och ger exempel pd godtagna konstruktionslosningar. Dessa dr inte alltid
mojliga att tillimpa vid dndring, utan man maste sdka andra 16sningar som édnda
ger samma sédkerhet. Reglerna kopplade till de olika egenskapskraven ger vig-
ledning om eventuella anpassningar, forslag pa alternativa I6sningar, till exempel
moderniseringar dé dldre byggteknik anvints.

Man sédga att samma sdkerhetsnivéer/kravnivaer som vid nybyggnad efterstriavas
for alla kravomraden, men sétten och metoderna att uppna detta maste ibland
modifieras med hinsyn till byggnadens forutséttningar.

Exempel pa krav som inte far frangds ar vissa brandkrav:
» krav pa larmsystem och vigledande markeringar
» krav pa automatiska slacksystem i sjukhus och lasta institutioner

» avskiljande konstruktioner i bostider, hotell, sirskilda boenden och loka-
ler for hélso- och sjukvard

* vid dndrad anvdndning av vind ska samma sidkerhetsniva som vid ny-
byggnad uppnés

» krav pa avskiljande konstruktioner och utrymningsvéagar

Forundersdkning innan andring gors

BBR och EKS anger att andringsarbeten bor foregas av en forundersokning dar
savil byggnadens kulturvdrden och Gvriga kvaliteter som brister tydliggdrs. Man
gor da en inventering av byggnads- och installationstekniken i byggnaden. For-
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undersokningen bor goras sa tidigt att dess resultat kan ligga till grund for den ef-
terfoljande projekteringen. Omfattningen av forundersdkningen bor anpassas till
atgdrdens omfattning och objektets art. Vid ingrepp i byggnadens stomme beho-
ver det klarldggas hur detta paverkar byggnadens barformaga.

For att kunna verifiera att en genomford dndringsatgérd uppfyller varsamhetskra-
ven maste atgirden relateras till byggnadens utformning fore dndringen. Detta
forutsatter ofta att byggnadens utformning fore atgérd finns dokumenterad.

Sarskild vikt 1aggs vid inventering av byggnadens brandsédkerhet, skydd med
hansyn till hygien, skydd for hdlsa och milj6, skydd mot buller, energihushall-
ning och barférmaga. Férundersdkningen kan omfatta dels rent tekniska under-
sokningar av bland annat biarande system, innemiljo, fuktskador, byggnadsa-
kustik, anvdnda material samt funktionskontroll av ventilationssystem och radon-
matning och dels boendeenkéter. Vid denna forundersokning ar det viktigt att
inte gldomma byggnadens kulturvirden.

Kravs det bygglov for andringar?
Det kravs bygglov da

a. en byggnad helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen
annat andamal

b. ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for handel, hantverk eller
industri, eller

c. byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sétt. (Denna punkt
gdller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detalj-

plan.)

Det é&r dock virt att notera att uppfyllande av de tekniska kraven inte ar kopplat
till kravet pa bygglov. Aven om inte bygglov krévs, ska de tekniska kraven upp-
fyllas i den man de ar tillampliga.

Kulturmiljolagen

I Kulturmiljolagen behandlas bara byggnadsminnen det vill sdga en byggnad,
park, tradgérd eller annan anlédggning som har ett synnerligen hogt kulturhisto-
riskt vérde eller som ingér i ett bebyggelseomrade med ett synnerligen hogt kul-
turhistoriskt vérde. Nar en byggnad forklaras for byggnadsminne, skall lanssty-
relsen genom skyddsbestdmmelser ange pa vilket sitt byggnaden skall vardas
och underhallas samt i vilka avseenden den inte fir dndras.
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Hyreslag och bostadsrattslag

I Hyreslagen ar det framst tva aspekter som berdr dndringar: Hyresgéstinflytande
vid forbattrings- och édndringsarbete och villkor vid storre fordndring av hyran. 1
bada dessa fall krdvs godkdnnande av hyresgister eller tillstand av hyresnamnd.
Dock stér det inget om att hyresgéster kan var med och péverka vad som ska
dndras, till exempel hur omfattande dndringarna ska vara.

Nir det giller Bostadsrattslagen dr det hur stora beslut ska tas som avhandlas.
Om alla medlemmar i en bostadsrittsforening inte dr eniga har hyresndmnden en
roll dven hir. En bostadsrittsinnehavare har ritt att frintrdda en bostadsritt om
avgiftsdndringarna blir for stora. Bostadsrétten atergar da till foreningen, mot
skélig erséttning.

Sammanfattande kommentar

Den observation man gor vid en sadan hir genomgang ar att nér det géller tek-
niska krav vid dndring av byggnader sa finns det ett relativt heltdckande regelsy-
stem som beaktar Plan- och Bygglagens krav pa varsamhet och forbud mot for-
vanskning, det vill sdga att man tar hansyn till byggnadens karaktirsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och
konstnérliga vdrden. I myndighetsreglerna (BBR, EKS och Hissregler) anges
dels vilka krav som &r grundldggande och inte far frangas samt dels vilka mojlig-
heterna och bevekelsegrunderna for att f4 gora avsteg fran vissa nybyggnadskrav
ar, med exempel och forslag pa alternativa 16sningar.

Niér det ddremot géller processen att bestimma hur en renovering ska genomfo-
ras 1 frimst bostdder dar ménniskor redan bor sé ger lagarna inte dessa ménni-
skor stora mojligheter att paverka, trots att en renovering kan ha stor inverkan pa
deras liv och vardag och inte minst deras ekonomi. Som till exempel hyreslagen
ser ut i dag sa dr det fastighetsdgaren som helt pa egen hand kan bestdmma hur
omfattande en renovering ska vara och dirmed nivan pé hyreshdjningen. Hyres-
gésterna kan protestera, men anser hyresndmnden att renoveringens omfattning
och hyreshdjningen ar godtagbar kan fastighetsdgaren genomfora sin tankta re-
novering dnda. Det finns inget lag- eller regelstod for att fastighetsdgaren ska
forhandla med hyresgisterna om omfattningen av en renovering, dven om sé
anda sker 1 dag i en hel del fall.

Referenser
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Formas finansierar en stark transdisciplinér forskningsmiljo

for helhetssyn pa héllbar renovering som dr kopplad till Natio-
nellt Renoveringscentrum i Lund. Den starka forskningsmiljon
bygger pé inter- och tvérvetenskaplig samverkan mellan forskare
pa hogskola och institut, aktorer och anvindare inom bygg och
fastighetsbranschen samt berérda myndigheter. Forskningen
syftar till att radikalt fordndra nationell renoveringspraxis genom
okat samarbete, deltagande och holistisk syn pd hdllbarhet och
dirmed stirka den svenska konkurrenskraften internationellt.
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